TOA AN NH1§N DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU bUC Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Chdu Puc, ngay 31 thang 7 nam 2017
So: 25/2017/QDPST-DS

QUYET PINH
PINH CHI GIAI QUYET VU AN DAN SU

Can ctr vao cac diéu 48, 217, 218, 219 va khoan 2 Diéu 273 cta Bo luat td tung
dan su;
Sau khi nghién ctru hd so vu an dan sy so tham;
Xét théiy: Nguoi khéi kién rut toan bd yéu cau khai kién quy dinh tai diém c khoan
1 Piéu 217 cta Bo luat td tung dan su.
QUYET PINH:

1. Pinh chi giai quyét vu an dan su thu Iy s6 111/2015/TLST-DS ngay 30 thang 12
nam 2015 vé viéc: “Tranh chap Hop ddéng chuyén nhuong quyén sur dung dat “giira:

Nguyén don: Ong Nguyén Thé H, sinh nim 1964 va ba Ngé Thi D, sinh nam 1960.
Dia chi: S6 nha 303, t6 3, 4p P, xd P 1, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét T, sinh ndm 1960.
Dia chi: Sé nha 121, t6 3, 4p 4, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

2. Hau qua cta viée dinh chi giai quyét vu an:

Theo quy dinh tai Didu 218 ciia Bo lut t tung dan sy thi dwong su c6 quyén khoi
kién dé yéu cau Toa 4n giai quyét lai vu an dan su.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thé H va ba Ngb Thi P sb tién 750.000d (Bay trim
nim muoi ngan dong) 12 tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1é
phi Toa 4n s6 AA/2014/09362 ngay 30 thang 12 nam 2015 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén C.

3. Puong su c¢6 quyén khang cdo, Vién kiém sat ciing cap c6 quyén khang nghi
quyét dinh nay trong thoi han 07 ngay ké tir ngdy nhan duoc quyét dinh hodc ké tir ngay
quyét dinh duoc niém yét theo quy dinh cta B luat td tung dan su.

Noi nhin: THAM PHAN
- TAND tinh BR-VT; P ky)
- VKSND huyén C;
- Chi cuc THA DS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so vy an. Lé Thi Thanh Nga









TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN B Doc lap- Tw do — Hanh phic
TINH QUANG BINH
Sb: 04/2017/QPST - TCDS B, ngay 23 thang 8 nam 2017
QUYET PINH

PINH CHI GIAI QUYET VU AN DAN SU

Can cr vao cac diéu 48, 217, 218, 219 va khoan 2 Piéu 273 cta Bo luat td
tung dan su;

Sau khi nghién ctru ho so vu an dan su so tham;

Xét thay: Ba Phan Tho T, sinh nam 19r7; TRa tai: Thon 8, xR TR, huyén B,
tinh Quang Binh la nguyén don tRong vu 4n “Yéu cau thyc hién hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat” lam don Xin Rat don khoi kién theo quy donh tai diém ¢
khoan 1 Diéu 217 caa Bo luat té tung dan su. Viéc Rat don khai Kién caa ba Phan
Tho T Ia hoan toan tu nguyén, khong tRai phap luat, khong tRai dao dac xR hdi,

QUYET PINH:

1. Pinh chi giai quyet vy an dan su thu ly s6 09/2017/TLST - TCDS, ngay
24 thang r nam 2017, v& viéc kién “Yeéu cau thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” gitra:

- Nguyén don: Cho Phan Tho Th, sinh nam 19r7; TRa tai: Thon 8, xR
TRungTRach, huyén B, tinh Quang Binh.

- Pong bo don: Ong Lé Tan Nh, sinh nam 1962; TRa tai: X6m M, Doi 10,
Thon Ph, xR B, huyén B, tinh Quang Binh; Ong Lé Thanh B, sinh nam 19r8; TRG
tai: r7/1 Ngo Thé L, phuong T, TP H, tinh TT Hué.

2. Hau qua cua vi¢c dinh chi vu an:

+ Vé quyén khoi kién: Thuc hién theo quy donh tai Dicu 218 Bo luat t6 tung
dan sy va cac quy donh khac ctia phap luat.

+ V& an phi: TRa lai s tién 300.000 (ba tRam ngan dong) dong tam ng an
phi do ba Phan Tho T dR n¢p tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B theo bién lai
s0 AA/2017/000203r ngay 24/r/2017 cho ba Phan Tho T.

3. Buong su 6 quyén khang céo, Vién kiém sat ciing cap co quyen khang
ngho quyét dinh nay tRong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan dugc quyét dinh hoic
ké tir ngdy quyét donh dugc niém yét theo quy donh cta Bo luat td tung dan su.

Noi nhén: THAM PHAN
- VKSND huyén B;
- Chi cuc THA huyén B;
- Cac dvwong su;
- Luweu ho so vu dn. (PR ky)



Nguyén Phit Quéng



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ THANH PHO BA RIA Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU

S6: 14/2017/QDST-DS Ba Ria, ngay 11 thang 5 nam 2017

QUYET PINH
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

Can ctr vao Piéu 212 va Piéu 213 ctia B luat t6 tung dan sy;

Can ctr vao bién ban hoa giai thanh ngay 03 thang 5 nam 2017 vé viée cac
du’O’pg su théa thuan duoc voi1 nhau vé viée giai quyét toan by vu an dan su thu
1y s6 04/2016/TLST-DS ngay 12 thang 01 nam 2016.

XET THAY:

_ Cac thoa thuan cua cac duong sy dugc ghi trong bién ban hoa giai thanh
vé viéc giai quyéet toan b(f)‘vu ;’m la tu nguyén; ndi dung thoéa thuan gilra cac
duong su khong vi pham di€u cam cua Luat va khong trai dao duc xa hoi.

P hét thoi han 07 ngay, ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh, khong c6
duong sy nao thay doi v kién vé sy thoa thuan do.

QUYET PINH:

1. Cong nhan su thdéa thuan cta cac duong su:

Nguyén don: Bé Ta Thi M, sinh nam: 1964; dia chi: T6 4, khu phé 4,
phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria — Vﬁng Tau.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyen cua nguyén don: Ong Tran Cong
N, sinh nam: 1964; dia chi: T6 5, khu phé 4, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1971; dia chi: T6 4, khu phé 4,
phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1). Be} Nguyén Thi H, sinh nam: 1974; dija chi: Té 4, khu phé 4, phuong
P, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2). Chi Nguyén Thi Thu U, sinh nam: 1997; dia chi: T 4, khu phé) 4,
phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vy
lién quan: Ong Ng}lyén Van T, sinh ndm: 1971; dia chi: To6 4, khu pho 4,
phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Su thoa thuan ctia cac duong su cu thé nhu sau:

Vo chong 6ng Nguyen Vian T, ba Nguyén Thi HvabaTa Thi M dong ¥

tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat lap ngay
05/02/2003.



Ba Ta Thi M dugc quyén st dung dién tich dat 122,2m? (trong d6 dat o do
thi 50m2, dat tré)ng céy, lau nam 72,2m2) thudc mot phﬁn thtra 521 t& ban dd sb
26 phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau c¢6 tr can nhu sau:

- Phia Bic giap phan con lai cua thira 521.

- Phia Nam giap muong nudc dai 3,80m + 7,85m.

- Phia Pong gidp giap thura 18 dai 15,10m.

- Phia Tay giap muong nudc dai 9,10m.

V1 tri kich thgéc, tir can Qu’(yc Xac di,nh theo so dd vi tri khu dat do Van
phong dang ky quyeén st dung dat thanh pho B 1ap ngay 15/3/2016 (kém theo).

Vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H va ba Ta Thi M c¢ trach
nhiém lién hé voi co quan nha nude co thAm quyén dé lap thu tuc cap gidy

ching nhan quyen str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat va chinh 1y bién dong theo quy dinh ctia phap luét.

Chi Nguyén Thi Thu U x4c nhan khéng lién quan va khong co v kién gi
vé viéc Vo chéng 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H va ba Ta Thi M thoa
thuan tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
05/02/2003 d6i v&i dién tich dat thuéc mot phan thua dat 521 to ban do 26
phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Vé 1é phi do dac: Ba Ta Thi M tu nguyén ndp toan bo chi phi va da nop
Xong.

Vé an phi: Ba Ta Thi M ty nguyén ndp 100.000 (mot tram ngan) dong an
phi dan su so tham khéng c6 gia ngach, dugc trir vao so tién tam Gmg an phi dan
su so tham 200.000 (hai trim ngan) déng di ndp theo bién lai thu tam tmg an phi,
1& phi Toa an s6: AA/2014/08385 ngay 08/01/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh ph6 Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau. Nhu vy, ba M da nop xong va dugc
hoan tra so tién 100.000 (mot trim ngan) dong.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi dugc ban hanh va
khong bi khang cao, khang nghi theo tha tuc phiic tham.

4. Quyét dinh nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 cua Luat thi hanh an dan su.

THAM PHAN
Noi nhgn:
- TAND tinh BR-VT;
- VKSND thanh pho Ba Ria;
- Chi cuc THADS TP Ba Ria;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an

Vo Hoang Dirc






TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN D Doc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH BINH PHUGC
Sé: 22/2017/QDST- DS b, ngay 07 thang 8 nam 2017
V/v: “Tr/c Hop dong
chuyén nhwong QSDP” ]

QUYET DINH

PINH CHI GIAI QUYET VU AN

Can ctr vao Diéu 48, 217, 218 va Diéu 219 cua Bo luét td tung dan su;

Sau khi nghién ctu hd so vu 4n dan su so thim thu ly s6 50/2017/TLST-DS
ngay 02 thang 8 nam 2017.

Xét thay: Nguyén don ty nguyén rat don khoi kién va dugc Toa an chip nhén;

QUYET PINH

1. Dinh chi giai quyét vu an dén sy thu ly sé 50/2017/TLST-DS ngay 02 thang
8 nam 2017 vé& viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat” gitra:
* Nguyén don: Nguyén Van V , sinh ndm 1973
Dia chi: Khu phé T, thi tran T, D, Binh Phuéc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Gia N, sinh ndam 1976
Dia chi: 455 Quoc 16 14, phuong T, B, Binh Phudc.
* Bi don: Ba Pang Thi H , sinh nam 1966
Dia chi: Ap M, x4 T, b, Binh Phudc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin N , sinh nim 1964
Dia chi: SN 216, t6 2, ap V, xa V, huyén P, tinh Binh Duong.
* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Van L , sinh nam 1962
Dja chi: Ap C, xa T, b, Binh Phuéc.
Ba Lé Thi T, sinh nam 1971
Dja chi: Ap C, xa T, b, Binh Phuéc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Gia N, sinh nim 1976
Dia chi: 455 Quéc 16 14, phuong T, D, Binh Phudec.
Ba Nguyén Thi Minh H , sinh ndm 1973
bia chi: Khu phé T, thi tran T, D, Binh Phudc.
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam
Dia chi: S6 108 Tran Hung DPao, quan H, Ha Noi,
Pia chi lién hé: S6 622 Qudc 16 14, phuong T, B, Binh Phudc,
Chu tich UBND thj tran T, huyén D, tinh Binh Phudc,
Dia chi: Van phong UBND thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc.



2. Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét vu an: Hoan tra cho anh Nguyén Van V
toan bo sd tién tam tmg an phi 1a 500.000 dong (Nam trim ngan dong) tién tam Ung 4n
phi dd nop theo bién lai thu tién s6 0024167, ngay 02/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén D, tinh Binh Phudc.

Xo04 tén vu an trong s6 thu ly va tra lai don ki¢én cung céc tai liéu kém theo cho
duong su.

3. Puong su c6 quyén khang cdo, Vién kiém sat cung cip co quyén khang nghi
quyét dinh nay trong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan duoc quyét dinh hodc ké tur
ngay quyét dinh duoc niém yét theo quy dinh ctia Bo ludt té tung dan su.

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU
Noi nhn: THAM PHAN
- TAND tinh Binh Phudc,
- VKSND huyén B;
- Chi cuc THA huyén D;
- Cac dwong su;
- Luu.

Lé Hong Hanh



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI

S6: 109/2017/QPST-DS Long Thanh, ngay 15 thang 8 nam 2017

QUYET PINH
PINH CHI GIAI QUYET VU AN DAN SU’

Can ctr vao cic Diéu 48, 217, 218, 219 va khoan 2 Diéu 273 cua Bo luat
T tung dan sy;

Sau khi nghién ctru ho so vu an dan su so tham;

Xét thdy: Ngay 15/8/2017, nguyén don ba Nguyén Thi V ¢6 don xin rat
toan bd yéu cau khai kién vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i v4i bi don anh Nguyén Huy H. Viéc rat yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 tu nguyén, thudc truong hop quy dinh tai diém c, khoan 1, Piéu
217 ctia BO luat T tung dén su.

QUYET PINH:

1. Pinh chi viéc giai quyét vu an dan su thu ly sé 138/2017/TLST-DS
ngay 05 thang 6 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén
st dung ddt”, gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1962.

Dia chi: S6 A, t6 B, khu phé C, phuong TP, TP. BH, tinh Déng Nai.

- Bi don: Anh Nguyén Huy H, sinh nam: 1984,

Dia chi: S6 Al, ép B1, xa AP, huyén LT, tinh Déng Nai.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Chi Lwong Thu T, sinh nim:
1988.

Dia chi: S6 A, t6 B, khu phé C, phuong TP, TP. BH, tinh Déng Nai.

2. Hau qua cta viéc dinh chi giai quyét vy an:

- Cac duong sy duoc quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an
theo quy dinh cua phap luat.

- Vé tién tam ung 4n phi: Hoan tra cho ba Nguyén Thi V 3.225.000 dong
(Ba triéu hai tram hai muoi lim ngan dong) tién tam tng an phi da ndp tai bién
lai s 006444 ngay 01/6/2017 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long
Thanh.

3. Puong su c6 quyén khang céo, Vién kiém sat cting cap co quyén khang
nghi quyét dinh nay trong thoi han 07 ngay ké tir ngdy nhan duoc quyét dinh



hoic ké tir ngay quyét dinh duoc niém yét theo quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su.

Noi nhén: Tham phan
- Duong su;

- Vién kiém sat nhan dan cing cap;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Pinh Trung



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 22/2017/DSPT
Ngay 31 -7 - 2017

V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lo Van Diét

Cdc Tham phan: Ong Hoang Trung Thanh

Ba Hoang Thi Bich Hong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Son La.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Son La: Ba Hoang Thi Hoa -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 7 ndm 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Son La, xét xtr
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 08/2015/TLPT-DS ngay 12 thang 10 nim
2015 vé Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so thAm sb: 41/2015/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2015
ctia Toa an nhan dan thanh phé S, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 21/2017/QDPT ngay
02 thang 6 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lo Van N, ba Quang Thi X, dia chi déu trt tai: Ban
B, phuong C, thanh phé S, tinh Son La. Ong N Véng mat, ba X c6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng N: Anh Lo Vian C, chi Quang Thi
S, dia chi déu tru tai: Ban B, phuong C, thanh phé S, tinh Son La theo van ban
iy quyén ngay 13/7/2017. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don: Ong Vi Bic T,



dia chi cu tri s6 Nha X, t0 Y, phuong C, thanh phd S 14 Luat su ciia Van phong
luat su T, thuoc Poan luat su tinh Son La. C6 mat.

2. B1 don: Ong Nguyén Phuong A, ba Pham Thi H, dia chi déu tra tai: to
5, phuong Chiéng L&, thanh phd S, tinh Son La. Vang mit ¢6 1y do.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Tong Vin T, dia chi tra
tai: t6 Y, phuong C, thanh phd S, tinh Son La (theo vin ban uy quyén ngay
29/11/2011). C6 mat.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Lo Van C, chi Quang Thi
S, dia chi déu tra tai: Ban B, phuong C, thanh phé S, tinh Son La. C6 mat.

Ngudi khang cdo: Ong Lo Vin N, ba Quang Thi X nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va ban ty khai nguyén don 6ng Lo Van N trinh bay:
Ngay 10/12/2001, 6ng dugc chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Phuong A dién
tich dat 880m®, trong d6 c6 50m* dat &, con lai 1a dat nwong, gia chuyén nhuong
hai bén thoa thudn 1a 55.000.000d; dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét (viét tit bia do) s6 829782, vao sb s6 00793 do UBND thi xi S (nay
thanh phé S) cap ngay 01/9/1999. Hop dong giita hai bén dugc UBND xi C
(nay phuong C) x4c nhan, bén chuyén nhuong da ban giao dat va nhan du tién.

Nam 2002, dudng QL6 mé mdi di qua phan dat cua 6ng A dd nhan
chuyén nhuong, dwoc Nha nude thu hdi dén bu 770m?® trong d6 c6 50m’ dat o,
dién tich dt ciia ong A con lai theo dién tich dd nhan chuyén nhuong 1a 110m?.

Ngay 12/5/2010, ong N, anh C, chi S (con trai, con dau) tiép tuc chuyén
nhuong cho ng A 01 thira dat chiéu rong giap duong QL6 méi 1a Sm, chiéu sau
17m, tong dién tich 85m® voi gia 80.000.000d. Sau hai 1an nhan chuyén nhugng
ong A c¢o6 dién tich dat 1a 195m?. Nay 6ng N xac dinh tai vi tri bén canh dién tich
d4t da ban cho 6ng A, dét cua ong con lai 13 200m?, hién éng A dang chiém gitt,
ong yéu cau 6ng A phai hoan tra lai dat.

Déi voi dién tich dat da chuyén nhuong 1an 2, con trai ong N 1a anh Lo
Vin C xac nhan 1a dung, anh dugc bé me cho thira dat nay nhung chi néi bang
miéng chua lam thu tuc ting cho. Anh cong nhan di cing bd, me nhan du sd tién
80.000.000d va thira dat nay hién khong c6 tranh chép.

Ngay 11/9/2013, 6ng Lo Van N d& nghi giam dinh so do hinh thé thira dat
s6 35 va 35a trong bia d6 cip ngay 01/9/1999; so dd nao duoc v& vao thoi diém
01/9/1999 tic 1a thoi diém duoc cap bia, so d6 nao vé sau. Pé nghi giam dinh
nguyén trang chit s6 thé hién dién tich (m®) duoc sir dung tai thoi diém duoc cip



bia do ngay 01/9/1999 nhu sau “Pugc quyén st dung 6.451m? dét, xac dinh
chinh xac dién tich dat khi dugc cip bia, bi sira dé 1én sé nguyén gbc 1a bao
2”, cu thé: Thira s6 35 dién tich thé hién 50m? nhung da bi téy x0a, vay
s6 bi tay x0a nguyén gdc 1a sb nao.

nhiéu m

Thira s6 35a dién tich thé hién 4.800m” nhung da bi tdy x0a, vy sb bi tay
x6a nguyén goc 1a s nao.

Sau khi nhan duoc két qua xem x¢ét, tham dinh tai chd xac dinh 285,5m?
dat thudc hanh lang giao thong éng N cho rang khong dung, ddy 1a dat cua 6ng
duogc cap trong bia d6 ngay 01/9/1999.

DPong nguyén don ba Quang Thi X ¢6 don bd sung yéu cau khéi kién dé
nghi tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat lan 02 giita 6ng N,
anh C, chi S v6i ong A 1ap ngay 12/5/2010, vo hiéu, do vi pham vé hinh thuc ba
X khong duge ky vao hop dong chuyén nhuong.

Bi don 6ng Nguyén Phuong A va ba Pham Thi H trinh bay: Ong A thira
nhan duoc thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dat gitta hai bén nhu 6ng N
trinh bay. Lan 1 ngay 10/12/2001, éng N da chuyén nhuong cho ong dién tich
880m* dat, trong d6 c6 50m” dit . Hop dong chuyén nhuong di dugc UBND
xd C (nay phuong C) chung thuc. Gia chuyén nhuong hai bén thoéa thuan la
55.000.000d, 6ng di tra du tién cho ong N va nhan dat.

Qua trinh st dung dat nam 2002, khi Nha nudc mo duong QL6 méi di
qua phan dat cua ong d3 nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng duoc dén bu 770m?
trong d6 c6 50m”® dat ¢. Dién tich dat con lai ong N di 02 lan dén doi, 1an 1 ong
A cho lai 01 manh khoang 100m® 6ng N di ban cho ba T; lan 2 cho tiép 01
manh 85m2, ong N da cho con trai, sau d6 6ng N va con trai, con dau da ban lai
cho 6ng A. Ong A xac dinh thyc t& dit mua cua 6ng N nam 2001 1a 1.330m?
trong d6 c6 50m® dat &, nhung khi 1am hop dong c6 ching thuc cia UBND xi
dién tich 12 880m? nén khi 6ng N doi ong A mdi tra lai cho éng N 02 1an dit nhu
d3 néu trén. Nay ong xac dinh dién tich dat caa ong N khong con nén khong
chép nhén viéc tra lai dat cho ong N.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Lo Vin C trinh bay: Viéc
chuyén nhuong dat lan 2 anh x4c nhan la dung, manh dat nay anh dugc bd, me
cho, chi n6i bang miéng chua lam thi tuc ting cho. Anh thira nhan da cing b,
me nhan du sb tién 80.000.000d ctia 6ng A, hién khong ¢ tranh chép.

Tai ban 4n so: 41/2015/DS-ST ngay 19/8/2015 ciia Toa 4n nhan dan thanh
phé S di quyét dinh:

1. Xir bac yéu cau cta ong Lo Vin N yéu cau anh Nguyén Phuong A phai



tra lai 200m? dit da chuyén nhuong (Thira 35 va 35a theo Gidy chung nhén
quyén str dung dat sd sé ri 829702 s vao s6 00793 do UBND thi xi S cip ngay
01/9/1999 mang tén Lo Van N - Tai Ban B, xa C, thi xa S (nay phuong C, thanh
phé S).

- Ong Nguyén Phuong A dugc tiép tuc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat da duoc chuyén nhuong.

- Tiép tuc tam giao Gidy chting nhan quyén st dung dat cho dng Nguyén
Phuong A dé lam thi tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

2. Xir bac yéu cau ctia ba Quang Thi X vé viéc: Yéu cau tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong dat 1an 2 gitra 6ng Lo Vian N, ba Quang Thi X va anh Lo
Vin C véi 6ng Nguyén Phuong A ngay 12/5/2010 13 vo hiéu.

Ngoai ra an so tham con giai quyéet vé an phi, chi phi giam dinh, tuyén
quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so thdm ngay 31/8/2015, nguyén don 6ng Lo Vin N, ba
Quang Thi X c6 don khang cdo toan bd ban an so tham. Yéu cau Toa an cap
phuc tham hay hodc stra ban 4n ctia Toa 4n nhan dan thanh phd S. Budc 6ng A
hoan tra dién tich 353,8m® dat vuon; tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét 1ap ngay 12/5/2010, vo hiéu; hoan tra lai bia d6 cap ngay 01/9/1999
mang tén Lo Van N.

Y kién tranh luin ctia Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho
nguyén don: Ban an so tham ap dung Bo luat dan sy nam 1995, Luat dat dai
nim 1993 va nim 2003, dé xur bac yéu cau khoi kién 13 khong dung. Tai thoi
diém xét xtr Bo lut dan sy nam 2005 dang c6 hiéu lyc.

Tda 4n tuyén ong A duoc tiép tuc cap bia dé d3 dugc chuyén nhuong,
khong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh sé 14/2014/QD-UB ngay
11/8/2014 ctia UBND tinh Son La; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP. Ho so khong
thé hién dat dang tranh chép thudc loai dat gi, c6 thudc dat quy hoach khong
viéc giao cho 6ng A dugc cap bia do 12 vuot qua thim quyén.

Viéc Toa 4n cip so tham tuyén tam giao bia d6 cua 6ng N cho 6ng A dé
lam thu tuc cép bia la khong ding; thira dat dang tranh chap cta ong N khong co
hanh lang giao thong, néu Nha nudc thu héi thi phai boi thuong cho 6ng N, dién
tich dat 285,5m” hanh lang giao thong thudc dat cua éng N vi chwa duoc thu hdi,
dén bu.

Viéc xem xét tham dinh tai chd khong xac dinh thura dat dang tranh chép
thudc thira dat 35 hay 35a, thudc loai dat gi. Khi xét xir bac yéu cau khoi kién



ctia 6ng N trong d6 thira 35 1a dat tho cu, 6ng N khong yéu cau xem xét.

Tai cdp so tham chi S 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan nhung
khong duoc trinh bay ¥ kién, khong dugc tham gia hoa giai; Y kién cua Vién
kiém st tai cip so thadm khong dugc ghi vao ban an.

Toa an cép so' thAm khong thuc hién vi¢c dinh gia tai san dang tranh chép,
gay thiét hai cho Nha nuéc; khong dua ba T vao tham gia t6 tung nhung ban an
lai nhan dinh, 6ng N ban choba T 94m? trong do co 28m? dat trong bia con lai la
dat hanh lang.

Tai cap phuc thim nguyén don tiép tuc yéu cau thuc hién viéc giam dinh,
d6i voi hai so d6 hinh thé thira dat trong bia do, thu thap chimg ctr chua dugc
cap phiic thim théng bao. Trude ngdy xét xtr nguyén don di cung cap tai liéu bo
sung, kién nghi 1ui lai ngay xét xr.

Tur nhitng luan ct néu trén dé nghi, Hoi dong xét xir hily ban an so tham
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé S. Yéu cau bj don tra lai bia do cho nguyén don.

Y kién tranh luan ctia nguyén don, ngudi dai dién theo iy quyén nhat tri
voi dé nghi ctua Luat su.

Y kién tranh luan cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu li€én quan nhat tri voi
deé nghi cua Luat su.

Y kién tranh ludn cta ngudi dai dién theo uy quyén cho bi don, khong
nhat tri véi dé nghi cia Luat su vay kién cua nguyén don. Khi thuc hién viéc
mua ban giita cic bén dd cam moc gianh gidi, bi don da xay dung tuong rao bao
quanh phan dat da nhan chuyén nhuong.

Y kién ctia Kiém sat vién phat biéu qua trinh thyc hién t6 tung ciia Tham
phan chil toa, Hoi dong xét xtr va nhitng nguoi tham gia to tung; quan diém giai
quyét vu an ctia Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir.

Cin ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung dan sy, khong chap nhan
khang c4o ciia Nguyén don, giit nguyén ban an so tham cia Toa an nhan dan
thanh phd S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t x1r phuc tham nhan dinh:

[1] Xét khang co cta dng Lo Vin N, ba Quang Thi X budc 6ng Nguyén
Phuong A phai tra lai 353,8m” dat nvong. Hoi dong xét xir thiy rang hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong N va ong A 1ap ngay 10/12/2001,



téng dién tich 12 880m? trong d6 c6 50m® dit thd cu. Nam 2002, Nha nudc da
thu hoi dién tich dit ciia 6ng A nhén chuyén nhugng cia éng N 1a 770m?, trong
d6 ¢6 50m? dat thd cu. Nhu vay, dién tich dAt con lai cta ong Alal 10m? nhung
thuc té dién tich dit con lai nhiéu hon, ong N da yéu cau ong A tra lai. Sau khi
ong N co yéu cau nam 2010, ong A da tra lai di¢n tich dat 12 185m?, ong N da
ban cho ba T 1a 100m* 6ng A mua lai 1a 85m? tong dién tich dat cua ong A c6
14 195m”,

Tuy nhién, 6ng N van khong chip nhan niam 2011, c¢6 don khdi kién yéu
cau ong A tra lai tiép dién tich dat 200m?. Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n cip
so tham da c6 Quyét dinh xem xét tham dinh tai chd. Can ¢t vao bién ban xem
xét tham dinh tai chd 1ap ngay 11/7/2013, téng dién tich dat hién trang cac ho
dang st dung trén phan dat ong A 13 463,8m®. Trong dé dién tich d4t hanh lang
giao thong (tinh tir tim dwdng 17m) 1a 285,5m?, dién tich dét cua 6ng A sau khi
trir dat hanh lang giao thong con lai 1a 178,3m? thiéu 16,7m’.

[2] Toa 4n nhan dan tinh Son La d3 thuc hién viéc xac minh tai Uy ban
nhan dan phuong C, thanh phd S. Tai s6 muc ké va so dia chinh dién tich dat cap
cho 6ng N hién dang luu gitr tai phuong, thira dat s6 35 to ban d6 s6 71-11 ¢6
dién tich 250m’ dét &; thira sb 35a c6 dién tich 12 450m” d4t nuong diy, phu hop
v6i trang 3 gidy ching nhan quyén sir dung dat (bia d6). Tai bia do trang 2 thira
35a dién tich 1a 4.800m? c6 su stra chita, khong c6 trong s6 muc ké, s6 dia chinh;
tai trang 3 bia d6 co6 02 so d6 vé& hinh thé thira dat, 01 so do thira s6 35a 1a
450m?, khong trir hanh lang giao thong; 01 so do thira 35a 1 4.800m?, trir hanh
lang giao thong tim duong 13 17m. Nhu vay, c6 di can cir x4c dinh so d6 c6 dién
tich dat phu hop voi s6 muc ké va so dia chinh 1a so d6 dugc vé trude. Do do,
khong can phai thuc hién viéc giam dinh lai hinh thé thira dat nhu yéu cau cua
nguyén don tai cAp phuc tham.

[3] Xét yéu cau doi lai dat cua ong N, ba X 1a khong co co sd dé chap
nhan. Boi 18, khi cap bia d6 cho 6ng N di co thong bao sb: 22/TB-QH ngay
30/3/1996 cua SO xdy dung Son La, vé viéc cam mdc chi gidi xay dung. Noi
dung nay Toa an cip so thim di nhan dinh, phan tich danh gia dudong Qudc 16 A
tir N, huyén M dén Cong ty T, thanh phd S: Chi gidi giao thong 1a 34m (17m
mdi bén hanh lang), chi gidi xay dung 1a 40m. Dién tich dat cua ong N duoc cap
bia d6 ngay 01/9/1999, sau thoi diém Nha nudc cim moc chi gisi dudng giao
thong. Tai to ban do s6 71-11, thira 35a 6ng N chi duoc cip dat 1a 450m?, dién
tich dat thira ra cua 6ng A 1a dat chi gi6i giao thong, thudc su quan 1y cua Nha
nude, khong phai dat ciia 6ng N.

[4] Xét khang cdo cua ong N, ba X ddi v6i yéu cau tuyén bd hop dong



chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 12/5/2010 voi 6ng A 1a hop dong vo
hiéu. Di voi yéu cau ndy da dugc Toa an cdp so thdm phan tich danh gia 1a
hoan toan c6 cin ctr, dung phap luat. Do d6, khong c6 co sd dé chap nhan khang
cdo cua ong N, ba X.

[5] P6i voi yéu cau tra lai bia do, Toa an cap so tham tiép tuc tam giao
cho ong A giir 1a khong dam bao quyén loi ctia nguyén don, vi ngoai dat dang c6
tranh chp nguyén don con nhiéu dién tich dat khac nén can duoc tra lai.

Tir su phan tich néu trén, can chip nhan mot phan khang céo cta éng Lo
Vian N, ba Quang Thi X, stra mot phﬁn ban 4n so thAm cua Tda an nhan dan
thanh phd S.

[6] Vé ép phi: Ong Lo Vian N, bé} Quang Thi X,‘ khong phai chiu an phi
dan su phuc tham do khang cdo dugc chap nhan mgt phan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, 309 B luat T6 tung dan sy nim 2015.

Ap dung khoan 1 Piéu 106, diém b khoan 1 Piéu 127, khoan 1 Diéu 146
Luat dat dai nim 2003.

Chép nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Lo Van N, ba Quang Thi X. Sta
ban an so tham sb: 41/2015/DSST ngay 19/8/2015 cua Toa an nhan dan thanh
phé S nhu sau:

1. X bac don khoi kién ctia 6ng Lo Van N, ba Quang Thi X doi ong
Nguyén Phuong A phai tra lai 200m? dat d nhan chuyén nhuong (Tai thira 35a
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 P 829702, vao sO sb
00793/QSDP/260/QD-UB do Uy ban nhan déan thi xi S, tinh Son La cap ngay
01/9/1999 mang tén Lo Van N — Dia chi thira dat tai Ban B, x4 C, thi xa S (nay
phuong C, thanh phd S).

2. Budc ong Lo Van N, ba Quang Thi X tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i 6ng Nguyén Phuong A theo hop dong 1ap
ngay 10/12/2001.

- Ong Lo Van N, ba Quang Thi X va ong Nguyén Phuong A c6 trach
nhiém dén Chi nhanh van phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd S, dé lam
thu tuc chuyén nhuong cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

3. Xt bac don cua ba Quang Thi X, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong dat 1an 2 gitta 6ng Lo Van N, ba Quang Thi S, anh Lo Vian C véi ong
Nguyén Phuong A 1ap ngay 12/5/2010 v6 hiéu.
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4. Ong Nguyén Phuong A c6 trach nhiém tra lai Gidy chimg nhan quyén
str dung dat (bia d6) dang tam giit cho ong Lo Vin N, ba Quang Thi X.

5. V& an phi: Ong Lo Vin N, ba Quang Thi X khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham, s tién 400.000d (bon trim nghin déng) tam Gng an phi phuc
tham da nop theo bién lai thu sd 02015; 02016 ngay 03/9/2015, tai Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phé S duoc hoan tra lai cho 6ng N, ba X.

6. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n dan sy phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy
31/7/2017).

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé S;

- Chi cyc THADS thanh phd S;

- Cac duong su;

- Phong kiém tra nghiép vy; (Di ky)

- Luu ho so, an van.

Lo Vin Diét









TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 129/2017/DS-PT
Ngay: 08-8-2017

V/v tranh chap HDCN quyén st dung
dat va kién doi quyén st dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cdc Tham phan: Ong V& Ké Nghiép

Ong Lé Lam Son

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Quy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhdn din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Van Puong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 08 thang 8 nam 2017, tai try s& Toa an nhan dan tinh
Kién Giang xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 71/2017/TLPT-DS ngay
03 thang 7 nam 2017 vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
kién doi quyén st dung dit.

Do ban 4n dan su so tham sd: 12/2017/DS-ST ngay 07/4/2017 cta Toa an
nhan dan huyén G, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 152/2017/QD-PT ngay
17 ngay 7 thang 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1953 (c6 mit)

bia chi: ép B, xa F, huyén G, tinh Kién Giang.

- Bi don: 1. Anh Bui Hong V, sinh nim 1979 (c6 mit)

2. Chi L& Thi Hong M1, sinh nim 1983 (c6 mit)

Cung dia chi: 4p B, xa F, huyén G, tinh Kién Giang.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Huynh Vin P, sinh nim 1976 (con ba C) (ving mit)

2. Anh Huynh Viin T, sinh nim 1980 (con ba C) (ving mit)

3. Anh Huynh Van H, sinh nam 1986 (con ba C) (c6 mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén cta anh P, anh T, anh H: Ba Nguyén Thi C,
sinh ndm 1953 (duoc Uy quyén theo cac vin ban Uy quyén cung dé ngiy
07/04/2014)



4. Chi Huynh Thi N, sinh nim 1983 (con ba C) (ving mit)

Ngudi giam ho cho chi N: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1953

Cung dia chi: 4p B, x4 F, huyén G, tinh Kién Giang.

5. Ba Tran Thi L1 (Tran Ngoc L2), sinh nim 1954 (ving mit)

bia chi: ép B, xa F, huyén G, tinh Kién Giang.

6. Anh Nguyén Viét M2, sinh nim 1960 (c6 mit, vang mat khi tuyén an)

Dia chi: 4p B, xa F, huyén G, Kién Giang.

7. Ngan hang Thwong mai c6 phin K

Pia chi: dudng Q, phudng Z, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K chi nhanh R - Phong giao dich s6 03.

Dia chi: Khu O, thi trdn G, huyén G, tinh Kién Giang.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Khic A - Chuc vy: Téng giam doc

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin S1 - Chire vu: Giam ddc Phong
giao dich s6 03 (vang mat)

- Nguoi khdng cdo: Anh Bui Hong V va chi Lé Thi Hong M1 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Nguyén Thi C trinh bay: Vo chong ba co tao 1ap duoc
mét dién tich dat khoang 547m2, to ban d6 s6 21 thira 487 dat thd vuon toa lac tai
ap B, x4 F, huyén G, tinh Kién Giang; dat chua duogc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Chong ba 1a 6ng Huynh Van S2 (hi sinh trong khang chién); vo chong
ba c6 4 nguoi con 1a Huynh Van T, Huynh Van H, Huynh Van P, Huynh Thi N
(hién tai Huynh Thi N bi chat doc da cam hién nay bi bénh khong biét gi c6 gidy
xac nhan cta bénh vién, bi han ché nang luc hanh vi dan sy). Vao nam 2008 ba c6
pham t0i va phai chap hanh hinh phat tu, khi d6 con ctia ba 1a Huynh Vian H va
Huynh Vin P ¢ nha c6 chuyén nhuong cho vo chong anh Bui Hong V va chi Lé
Thi Hong M1 dién tich dat 117m® thudc thira dat sb 487 néu trén véi gia 1a
7.000.000d0ng. Anh V, chi M1 tra tién 1am 03 lan: thang 11/2008 tra 4.000.000d0ng,
cudi nam 2008 tra 2.200.000d0ng, ngay 05/3/2009 tra 800.000d0ng. Viéc chuyén
nhuong duoc 1ap bang gidy tay vao ngay 03/3/2009, hién nay do anh V giir gidy.

Pén nim 2010 ba chép hanh hinh phat xong tr& vé thi biét duogc con ba tu y
chuyén nhuong dién tich dét trén cho anh V, chi M1 nén ba c6 dén xin chudc lai
thi duoc vo chong anh V dong v cho chudc lai véi gia 1a 10.000.000d0ng, ba noi
v61 anh V 1a hién ba chi ¢6 7.000.000d6ng, cho ba thém mot thoi gian nira ba s€ tra
du tién cho vo chong anh V. Pén thang 5/2013 ba dem s tién 1a 10.000.000d6ng
dén chudc lai dit, nhung anh V, chi M1 doi ¥y va noi la con ba Huynh Van H da
lam giéy cam cb dat c6 thoi han 12 02 nam 13 hét han, nay khong cho chudc lai nira.
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Viéc chuyén nhuong giita con ba va vo chong anh V, chi M1 trong thoi gian ba
khong c6 ¢ nha va khong c6 ¥ kién cia ba.

Trong qua trinh ba ké khai dang ky cip gidy chimg nhan quyén st dung dét
thi ba phat hién Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén G, Kién Giang da
cdp nham thira dit 487 néu trén vao gidy chung nhan quyén st dung dat cia ba
Tran Thi L1.

Nay ba yéu cau:

- Ba Tran Thi L1 lam thi tyc diéu chinh gidy ching nhan va giao tra lai dién
tich dit ngang 17m x chiéu dai 32m, dién tich khoang 547m? thudc thira dat sé 487
to ban d6 s 21 toa lac tai ép B, xa F, huyén G, tinh Kién Giang cho ba, ba C cho
rang ba khong biét chinh xac dién tich ciia ba 1a bao nhiéu chi khoang chimg
547m2, nay ba yéu cau theo do dac thuc té ciia Toa an.

- Hiry hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 03/3/2009 giita
VO chéng anh V, chi M1 véi anh Huynh Van H, Huynh Van P. Buoc anh V va chi
Hong M1 giao tra dién tich dat 117m? (theo do dac thyc té 1a 161,2m?) thudc thira
dat s6 487 to ban do s 21, toa lac tai ap B, xa F, huyén G, tinh Kién Giang cho ba.
Ba dong v tra lai 7.000.000d0ng cho vo chong anh V, chi M.

* Bi don anh Bui Hong V, chi Lé Thi Hong M1trinh bay: Vao nim 2009
vo chdong anh, chi c6 nhan chuyén nhuong phan dét ciia ba C (do con ciia ba C 1a
anh Huynh Van H va anh Huynh Vin P dtng ra chuyén nhuong) dién tich la
117m? vé6i gia 1a 7.000.000d6ng, khi d6 ba C dang chip hanh an phat ti, anh
Huynh Vian P ¢6 lam gidy C két véi chinh quyén dia phuong 13 néu sau nay co
tranh chap gi phan dién tich dat nay thi s& hoan toan chiu trach nhiém, nén vo
chong anh chi m&i ddng ¥ nhan chuyén nhuong. Viéc chuyén nhuong nay hai bén
c6 1am gidy tay vao ngdy 03/3/2009, hai bén cing ky tén va ¢6 xac nhan cta chinh
quyén dia phuong. Khi ba C bi xét xtr & Toa an tinh Kién Giang thi ba C ¢6 néi voi
anh chi 13 lo cho ba di r6i ba dé lai cho cin nha ¢ khu dan cu hodc 13 phan dién tich
dat 117m?,

Khi ba C trd vé dia phuong c6 dén yéu cau anh chi dua thém 5.000.000d0ng
dé lam gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh chi nhung anh chi khong co
tién nén khong dong y. Hai thang sau ba C co yéu cau dugc chudc lai phan dién
tich dét trén véi gia 13 7.000.000ddng, nhung anh chi chi déng ¥ cho chudc lai véi
gia 1a 10.000.000d6ng. Ba C néi ba chi co 7.000.000dong anh chi khong 1ay thi
thoi, dé ba di muon ban khoan cim rdi dua tién cho vo chong anh chi thém nhung
khong thdy dau. Mot thoi gian sau, khi anh chi dang lam dat thi ba C noi day la
phan dét cua ba C, anh chij khong c6 quyén sir dung.

Phan dit ma anh chi cit nha bép 1a phan dat anh chi sir dung tir trudc cho

dén nay va khi chuyén nhuong thi giita anh chi va anh P ¢6 tién hanh do ngang, dai
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roi tinh nhim chung di¢n tich 117m?, chi hai bén thoa thuan dién tich dét chuyén
nhuong va gia chir khong co ai khéc truc tiép ching kién, sau khi thoa thuan xong
thi nho ké can gip ranh 1a 6ng Hung va lanh dao ap ky xac nhén.

Nay anh chi khong ddng y theo yéu cau khoi kién ctia ba C. Anh chi ¢6 yéu
cau phan t6 13 yéu cau phia ba C phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
1ap ngay 03/03/2009 gitta anh chi vdi con cua ba C 1a anh Huynh Van H va anh
Huynh Van P.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi L1 trinh bay: Do phia can bo dia chinh truéc day da cap
nham thira 487, t& ban do sb 21, dién tich 1.550m? dét toa lac ta1 ép B, xa F, huyén
G, Kién Giang vao gidy chimg nhan quyén str dung dit cua ba, nay ba thira nhan
viéc cap nham trén va yéu cau phia co quan Nha nudc co tham quyén giai quyét
cap lai cho diing, ba khong c6 yéu cau gi khac. Ba L1 khang dinh ba st dung hai
tén: trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ghi 1a “Tran Thi L17; con gidy
chtng minh nhan dén, s6 ho khau ghi “Tran Ngoc L2” déu 1a tén cua ba.

- Anh Huynh Van P, anh Huynh Van T, anh Huynh Van H trinh bay:
Vao nam 2009 anh Huynh Vian H va Huynh Vian P c6 chuyén nhuong cho vo
chéng anh V, chi M1dién tich dat 1a 1 17m? ndm trong thira 487, néu trén, dat thuoc
quyén sir dung ctia me cc anh 1a ba C (gidy ching nhan dimg tén ba Tran Thi L1)
v6i gia 1a 7.000.000d0ng. Anh H xéac dinh khi chuyén nhwong chi ¢6 anh va chi
MIlthoa thuan véi nhau khong c6 mat anh V va ba C & nha. Nay me cua cac anh
tré vé biét dugc su viée trén nén khong doéng ¥ chuyén nhuong va yéu cau chudc
lai phan dién tich dat 117m? gia 7.000.000ddng. Cac anh em ddng ty quyén cho ba
C toan quyén quyét dinh.

- Ong Nguyén Viét M2 trinh bay: Phan dién tich dat ma vo chong anh V
st dung va cAt nha & (bén sung) la cia cha me dé lai hién nay, anh V la em Ut trong
gia dinh dang tho cing cha me nén phan dat hién nay anh V dang cit nha ¢ thi anh
ddng ¥ tach quyén str dung dat cho anh V tiép tuc sir dung, khong co yéu cau va y
kién gi thém.

- Pai dién theo iy quyén ciia Ngan hang Thwong mai c6 phin K 1a éng
Tran Vin S1 trinh bay: Ngan hang c6 ky hop ddng tin dung sé6 VD 1921 ngay
27/07/2012 do ba Tran Thi L1 (Tran Ngoc L2) dung vay véi s tién
50.000.000d6ng, tai san dam bao ng vay 1a 01 gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 D0830240 c6 téng dién tich 9.905m’ dat gom cac thira 482,484, 487 t& ban dd
s6 21, dat toa lac ap B, x4 F, huyén G, Kién Giang. Trong qu4 trinh giai quyét vu
kién thi dén ngay 23/09/2014 thi ba Tran Thi L1 d4 tat toan hét s tién vay trén cho
Ngén hang. Nén nay phia Ngan hang khong c6 yéu cau gi dbi véi ba Tran Thj L1

(Tran Ngoc L2).
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Tai ban 4n déan su so' thim sé: 12/2017/DS-ST ngay 07/4/2017 cta Toa an
nhan dan huyén G di quyét dinh:

- Cong nhan dién tich dét theo do dac thuc té 1a 777,86m2 thira sd 487, to
ban d6 21 (cip nham vao gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba Tran Thi L1
(Tran Ngoc L2) dat toa lac 4p B, xa F, huyén G, Kién Giang 14 thuéc quyén su
dung cta ba Nguyén Thi C (An so tham c6 tuyén chiéu dai va t& can cua cac canh
theo so dd ban v&).

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
03/03/2009 giita anh Huynh Van H, Huynh Van P va vo chong anh Bui Hong V,
chi Lé Thi Hong M1, dién tich 117m? thira s6 487, t& ban do 21 dat toa lac 4p B, xa
F, huyén G, Kién Giang 1a vo hi¢u. Budc anh V, chi M1 phai giao tra lai dién tich
theo do thuc té 161,2m2 dat toa lac ép B, xa F, huyén G, Kién Giang cho ba C st
dung (An so tham c6 tuyén chiéu dai va tir cdn clia cac canh theo so do ban v§).

- Budc anh V, chi M1 phai thdo d& (nha bép) nam trén dién tich dat cua ba
C va tra lai dién tich 37,2m* ( nam trong dién tich 161,2m?) cho ba C (An so thim
c6 tuyén chiéu dai va tir can ctia cac canh theo so d6 ban vé).

- Khong chap nhéan yéu cau phan t6 ciia anh V, chi M1.

- Ghi nhan ba Nguyén Thi C hoan tra lai cho anh V, chi M1 7 .OO0.000déng.

- Budc ba Nguyén Thi C hoan tra lai gid tri cdy trong cho anh V, chi M1
2.255.000d6ng.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phéap luat, ba Nguyén Thi C c¢6 quyén yéu cau co
quan Nha nudc ¢ tham quyén diéu chinh tach gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 D0830240 thira s6 487 t& ban d6 s6 21 dién tich 1.550m” dét toa lac tai 4p B, x3
F, huyén G, tinh Kién Giang cip ngiy 19/5/1995 dung tén ba Tran Thi L1 (Tran
Ngoc L2) tach va cép lai cho ba Nguyén Thi C (dién tich theo do dac thuc té 1a
777,86m°).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi do v&, dinh gia va
bao quyén khang cdo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 18/4/2017 bi don anh Bui Hong V va chi Lé
Thi Hong M1 ¢ don khang céo yéu cau cap phuc tham giai quyét:

- Giir nguyén hién trang can nha bép cho gia dinh anh chi st dung, anh chi
dong ¥ mua lai phan dat nay theo gia théa thuan; néu budc anh chi phai d& nha bép
tra lai dat thi yéu cau ba C phai bdi thudong T hai cho anh chi.

- Tiép tuc hop ddng chuyén nhuong dat ngay 03/3/2009 giita anh chi voi anh
Huynh Vin H, anh Huynh Van P. Néu budc phai tra lai dat thi anh chi yéu cau boi
thuong theo gia tri hién nay va boi hoan tién cay trong trén dat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu y
kién: V& viéc tudn theo phép lut cia Tham phan, Hoi dong xét x{r va nhitng ngudi
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tham gia to tung trong vu an tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi 4n tai phién toa
phuc tham d3 tuan thu dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Riéng cip so
tham khong thuc hién thi tuc théng bio va md phién hop kiém tra giao ndp tiép
can va cong khai chirng ctr 1a vi pham quy dinh phép luat, tuy nhién vi¢c vi pham
nay khoéng anh huéng ndi dung vu 4n nén can rat kinh nghiém chung khi giai quyét
cac vu an khac. V& hudng giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chp nhan
mot phan khang cdo cua bi don, sra mdt phan ban an so thim theo hudng giit
nguyén hién trang nha bép vo chong anh V da xdy dung trén phan dat cta ba C,
d6ng thoi vo chong anh V phai tra lai cho ba C sé tién 1.860.000 dong theo két qua
dinh gi4; sira cac canh trong ban an so thim ding véi so d6 dién tich dét tranh
chép; yéu cau Uy ban nhan dan huyén G diéu chinh, tach thira 487, t& ban d6 21 tur
ba L1 sang ba C dung tén khi ba C ¢6 yéu cau.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an dugc thim tra
tai phién toa va can clr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Cip so thdm khong thuc hién thu tuc thong béo va
mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr theo quy dinh
tai cac Piéu 208, 209, 210 va 211 Bo luat té tung dan s 1a vi pham; dong thoi cap
so tham xac dinh nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai
¢ phan K chi nhanh Kién Giang — phong giao dich s6 03 huyén G 1a chua chinh
xéac vi phong giao dich s6 03 khong c6 tu cach phap nhan va Ngan hang khong co
chi nhanh Kién Giang (& day 1a chi nhanh Rach Gia); cap so tham phai xac dinh 1a
Ngéan hang thuong mai ¢6 phan K méi dung. Do nhiing vi pham néu trén khong
anh hudéng dén nodi dung vu an, nén Hoi déng xét xr rat kinh nghiém chung ddi vai
cap so tham khi giai quyét cac vu an khéc.

[2] Phan d4t anh Huynh Van H, anh Huynh Vin P (12 con ctia ba C) chuyén
nhwong cho anh Bui Hong V ¢6 dién tich dat 117m® (ndm trong tong dién tich dat
1.550m?) thudc thira 487, t& ban d6 sb 21, toa lac tai ap B, xd F, huyén G. Trong
qua trinh tranh chap, ba C phat hién phan dat néu trén da dugc cap nham vao gidy
chung nhan quyén sir dung dat cia ba Tran Thi L1 (Tran Ngoc L2). Tai ban tu khai
ngay 26/5/2014 (but luc 59) ba L1 ciing thira nhan thira dat néu trén 13 thudc quyén
str dung ctia ba C, nhung do trude ddy khi ba di ké khai ding ky quyén st dung dat
thi can bd dia chinh lai cdp nham phan dat trén cho ba, nay ba dong y tach thia dat
nay cho ba C dtng tén nguoi st dung dat. Mat khac, tai cong vin sd 343/UBND-
TNMT ngay 14/10/2014 cua Uy ban nhan dan huyén G ciing d xac dinh: Vao
khoang nam 1992 — 1993 khi Poan do dac Vinh Long xudng do dac, dang ky thi
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quy nham chu thira d4t 487 néu trén cho ba L1 dtng tén trong so d6 dia chinh, dén
nam 1995 khi c6 chi truong cap gidy ching nhan quyén st dung dat dai tra thi ba
L1 dung ra ké khai va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét. Do do, cap so
tham cong nhan dién tich dét néu trén (theo do dac thuc té 1a 777,86m2) thudc thira
sb 487, t& ban dd 21, toa lac tai ép B, xa F, huyén G thudc quyén st dung cua ba C
la c6 co sé va dung quy dinh phap luat.

[3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (T sang nhuong dit)
ngay 03/3/2009 duoc xac lap gitra anh Huynh Van H, anh Huynh Van P (la con
ctia ba C) voi anh Bui Hong V, nhan thdy qua 10i khai cta ba C, vo chdng anh V,
anh P va anh H thi khi lap hop dong chuyén nhuong hai bén khong tién hanh do
dac cy thé vi tri dat, hop dong chua dugc cong chimg ching thyc theo quy dinh
ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén; ndi dung cua hop dong khong thé hién dic
diém thira dat, phuong thirc thanh toan; dong thoi tai san ma hai bén giao dich 1a
ctia ba C va thoi diém chuyén nhugng ba C dang chip hanh an phat ti, khong co
su dong ¥ va chit ky cta ba C trong hop dong chuyén nhuong. Hon nita, tai thoi
diém chuyén nhuong thi ba C chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
(do thira dat nay da duoc cdp nham cho ba Tran Ngoc L2). Do vi pham quy dinh
vé hinh thirc va ndi dung nén cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 03/3/2009 duoc xac 1ap gitta anh P, anh H v&i anh V v6 hiéu va
budc anh V, chi M1 phai giao tra lai cho ba C di¢n tich dat 117m? (theo do dac
thue t& 161,2m%) ddng thoi ba C hoan tra lai cho anh V, chi M1 s tién chuyén
nhuong 7.000.000 dong va gia tri cay trong 2.255.000 dong 1a ding quy dinh tai
cac Diéu 127, 134 va 137 B0 luat dan sy nam 2005. Déng thoi, tai Bién ban lam
viéc ngay 10/02/2017 (bat luc 157), vo chong anh V khong yéu cau bdi thuong
thiét hai chénh léch theo gi tri thi trudng nén cap so tham khong giai quyét 1a phu
hop quy dinh phéap luat.

[4] Tuy nhién, cap so tham budc v chong anh V phai thio d& phan nha bép
dé tra lai dién tich 37,2m? nim trong téng dién tich 117m? néu trén cho ba C 1a
chua hop 1y. Boi 18, theo Chung thu dinh gia s6 125/CT-DGBDS/KGRE ngiy
18/8/2014 clia Cong ty ¢ phan Bat dong san Kién Giang thi gi4 tri quyén sir dung
d4at 37,2m? 1a 1.860.000 dong, gia tri cong trinh x4y dung 1 12.674.435 dong va co
két cau 1a nén 16t gach tau, cot gd, vach 14, don tay gb, méi ton séng tron, clra go,
nén néu phai di doi thi gia tri st dung s& khong con. Mat khac, tai phién toa phtc
tham, ba C dong ¥ giao phan dat nay cho vo chong anh V sir dung, dong thoi yéu
cau vo chong anh V phai tra lai gia tri quyén stir dung dat theo két qua dinh gid cta
Cong ty co phan Bét dong san Kién Giang; vo chong anh V ciing khang co yéu
cau duoc gir nguyén hién trang cin nha bép. Do d6, can chip nhan mot phan



khang cdo ctia vo chong anh V, giit nguyén hién trang nha bép cho vo chong anh V
str dung; dong thoi vo chong anh V phai tra lai s tién 1.860.000 dong cho ba C.

[5] Ngoai ra, trong phan quyét dinh cua ban 4n so thAm khong tuyén 14i suét
cham tra trong thi hanh 4n va tuyén mot s6 canh khong dung véi so d6 hién trang
dAt tranh chép ngay 28/7/2014, cu thé: Ddi voi dién tich 777,86m2 cong nhan cho
ba C su dung c6 canh 5,9 = 17,9m thi cép so tham lai tuyén la canh 5,10 = 17,9;
ddi véi phﬁn d4t budc anh V, chi M1 phai tra lai cho ba C c6 canh 5,10 = 13m thi
cép so tham lai tuyén la canh 4,10 = 10m, canh 6-7 = 13m thi cép so tham lai tuyén
1a canh 6-7 = 10m. Do d6, can phai stra cac canh néu trén dang voi so dd hién
trang dat tranh chip ngay 28/7/2014 va tuyén thém phan 14i suit cham tra trong thi
hanh an.

[6] Dbi v6i khang cdo ctia anh V, chi M1 yéu cau ba C phai boi hoan hoa loi
d3 trong trén dat, thi da duoc cap so tham giai quyét trong ban an 1a budc ba C ¢o
hoan tra cho anh V, chi M1 gia tri cdy trong 2.255.000 dong nén cap phiic tham
khong xem xét nira.

Tt nhiing co s& nhan dinh néu trén, trong thao luan va nghi an Hoi déng xét
xtr phiic tham théng nhét: chap nhan y kién cta Kiém sat vién tai phién toa, chap
nhan mot phan khang cao cia vo chong anh V, chi M1, stra ban 4n so tham theo
hudéng nhan dinh néu trén.

An phi phuc tham: Anh V, chi M1 khong phai chiu 4n phi phuc tham, duoc
hoan tré tién tam Gng an phi phtc tham d3 nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung Biéu 127, 134, 137 Bo luat dan sy nim 2005; Piéu 100, 203 Luat
Pat dai nam 2013; Diéu 27 Phap lénh s6 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an va Diéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan ly va str dung &n phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan khang céo ctia anh Bui Hong V va chi Lé
Thi Hong M1. Stra ban 4n so tham so: 12/2017/DS-ST ngay 07/4/2017 ciia Toa 4n
nhan dan huyén G.

1. Cong nhén dién tich dét theo do dac thuc té 1a 740,66m* thudc thira s6
487, to ban d6 21 (cp nham vao gidy ching nhin quyén st dung dat cia ba Tran



Thi L1 (Trén Ngoc L2) dat toa lac ép B, xa F, huyén G, tinh Kién Giang la thude
quyén sir dung cta ba Nguyén Thi C. Phan dat c¢6 vi tri cu thé nhu sau:

- Canh 1,2 = 24,8m giap Kénh thuy loi;

- Canh 2,3 = 17,9m giap 16 nong thon;

- Canh 3,4 = 24,8m giap dat anh Nguyén Viét M2;

- Canh 4,1 = 17,9m giap dat anh Poan Van W.

- Canh 9,8 = 12,4m;

- Canh 8,11 = 14,9 giap Kénh Xang Cuc;

-Canh 11, 12=124m ;

- Canh 12,9 = 14,9m giap 16 nong thon.

(Kém theo trich do dia chinh thira dat s6 2229/TD-DC ngay 28/7/2014 cua
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén G).

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (To sang nhuong
dat) 1ap ngay 03/03/2009 giita anh Huynh Vian H, Huynh Vian P véi anh Bui Hong
V dién tich 117m? (theo do dac thuc té 1a 161,2m?) thira sb 487, to ban d6 21 dat
toa lac ép B, xa F, huyén G, tinh Kién Giang 1a v6 hiéu.

- Budc anh Bui Hong V, chi Lé Thi Hong M1 phai tra lai dién tich dat theo
do thuc té 1a 124m? thtra s 487, t& ban dd 21 toa lac ép B, xa F, huyén G, tinh
Kién Giang cho ba Nguyén Thi C str dung. Phan dat ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

Canh 11, 12 =12,4m;

Canh 11,7 = 10m giap kénh Xang Cuc;

Canh 7,10 = 12,4m giap phén dét con lai cua ba C;

Canh 10,12 = 10m giap 10 nong thon.

(Kém theo trich do dia chinh thira dat s6 2229/TD-DC ngay 28/7/2014 cua
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén G).

Ghi nhan su ty nguyén cta ba Nguyén Thi C hoan tra lai cho vo chong anh
V, chi M1 s tién chuyén nhuong 1a 7.000.000d6ng (Bay triéu dong).

- Giit nguyén hién trang cin nha bép c6 dién tich 37,2m?” thira s 487, to ban
dd 21 toa lac ép B, xa F, huyén G, tinh Kién Giang cho anh V, chi M1 st dung.
Phan dat ¢ vi tri nhu sau:

Canh 5,6 = 12,4m giap dat anh Bui Héng V;

Canh 6, 11 = 3m giap kénh Xang Cuc;

Canh 11,12 = 12,4m giap dat ba C;

Canh 12, 5 = 3m giap 16 nong thon.

(Kém theo trich do dia chinh thira dat s6 2229/TD-DC ngay 28/7/2014 cia
Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén G).



Budc vo chéng anh Bui Héng V, chi Lé Thi H@)ng M1 c6 nghia vu trd cho
ba Nguyén Thi C sb tién 1.860.000 ddng (Mot triéu tam trim siu muoi nghin
dong).

- Budc ba Nguyén Thi C hoan tra lai gi4 tri cAy tréng cho anh vo chong Bui
Hoéng V, chi Lé Thi Hong M1 2.255.000 ddng (Hai triéu hai trim nim muoi lam
nghin dong).

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu ngudi
phai thi hanh an cham tra sb tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi hanh 4n
con phai tra khoan tién 13i theo mirc 14i suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong
b tuong tng véi thoi gian cham thi hanh an.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia anh Bui Hong V, chi Lé Thi Hong
MI vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
ngay 03/3/2009 giita anh Huynh Van P, Huynh Van H véi anh V, chi M1.

4. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Nguyén Thi C; anh Bui Hong V
va chi Lé Thi Hong M1 c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc co tham quyén diéu
chinh tach va cip quyén st dung d6i véi dién tich dat dugc cong nhan néu trén nam
trong gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 D0830240 cip ngay 19/5/1995 dimg
tén ba Tran Thi L1 (Tran Ngoc L2).

5. V& an phi:

- An phi so tham: Hoan tra cho ba Nguyén Thi C so tién tam tng an phi so
tham da ndp 1a 200.000 dong (hai trim nghin dong) theo bién lai sb 02486 ngay
21/5/2014 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G.

Vo chong anh Bui Hong V va chi Lé Thi Hong M1 phai chiu 4n phi dan su
so tham 14 200.000 dong; duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop 200.000
d6ng theo bién lai s6 0002480 ngay 09/9/2015 cta Chi cyc thi hanh an dan su
huyén G.

- An phi phtic tham: Anh V, chi M1 khéng phai chiu. Hoan tra cho anh V,
chi M1tién tam tmg an phi phuc thim 300.000 dong (ba trim nghin dong), theo
bién lai s6 0002426 ngay 18/4/2017 ciia Chi cuc thi hanh an dan su huyén G.

6. V& chi phi do v& va chi phi tham dinh gia:

Budc vo chéng anh Bui Héng V va chi Lé Thi Héng M1 c6 nghia vu hoan
tra lai cho ba Nguyén Thi C chi phi do v& 1a 342.000 dong (ba trim bon muoi hai
nghin dong) va chi phi thim dinh gi4 1a 880.000 dong (tdm trim tim muoi nghin
dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh

an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
10



hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Kién Giang;

-TAND huyén G;

-THA dan sy huyén G;

- Cac duong su; (Pd ky tén, dong dau)

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Nhién

11



TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 162/2017/QD-PT Tp. Ho Chi Minh, ngay 27 thang 7 ndm 2017
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET DINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Véi Hoi ddng phiic thAim gom co:
Tham phan — Chu toa phién hop: Ong T6 Chanh Trung
Céac Tham phan: Ba Mai Thi Ta Oanh
Ba Huynh Thanh Duyén
Tai Quyét dinh giai quyét vu an dan su so thim sb 25/2017/QDST-DS

ngay 05/5/2017 cua Toa an nhan dan tinh Long An can cu vao diém d khoan 1
Diéu 217; cac Diéu 48, Piéu 218, Diéu 219 va khoan 2 Diéu 273 Bo luat td tung
dan sy 2015 ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su thu 1y sb
145/2016/TLST-DS ngay 16/12/2016 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat”,

gifra:

- Nguyén don: Ong Duong Minh T, sinh nim 1967

Pia chi: Ap T1, xa T2, huyén T3, tinh T.

Tam tra: 481 Puong T4, xa TS5, thanh phé A, tinh L.

- Bi don: Ba L€ Thi U, sinh nam 1980

Pia chi: 308, qudc 16 62, phuong 6, thanh phd A, tinh L.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thj O, sinh ndm 1949

Pia chi: 308, qudc 16 62, phuong 6, thanh phd A, tinh L.
2/ Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1968

Dia chi: 28 Tran Phong Séc, phudng 4, thanh phé A, linh Long An.
3/ Uy ban nhan dén thanh phd A, tinh L.

4/ S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L.

- Puong sy c6 quyén khai kién lai vu an néu truong hop quy dinh tai

khoan 3 DPiéu 192; diém c khoan 1 Piéu 217 cua Bo luat tb tung dan sy nam
2015 va céac truong hop khéc theo quy dinh ctia phap luat.



- Tra lai tién tam Gng an phi cho 6ng Duong Minh T 200.000 dong theo
bién lai thu s6 0000518 va 200.000 dong theo lai thu s6 0000519 cung ngay
16/12/2016 cua Cyc Thi hanh an déan su tinh Long An.

- Tai don khéng céo ngay 08 thang 5 nam 2017 6ng Duong Minh T cho
rang 6ng nhan Théng bao ndp tién chi phi giam dinh (dinh gid) ngay 20/4/2017,
theo thong bao phai ndp tién trong han 10 ngay dén ngay 03/5/2017 thi hét han
nhung do 6ng di lam an xa chua Vé kip thi ngay 05/5/2017 Toa an nhan dan tinh
Long An ban hanh Quyet dinh s6 25/2017/QDST-DS dinh chi giai quyét vu an
1a 1am thiét thoi quyén loi cta dng nén 6ng khang cdo yéu cau cip phic tham
xem x&t lai.

- Ta;li phién hop cép phuc tham hom nay vi dai di¢n Viéq kiém sat dé ’nghi
khong chap nhan khang cao cua ong Duong Minh T, gitr y quy€t dinh cua cap so
tham Xu.

XET THAY:

- Sau khi thu 1y vu an, ngay 17/4/2017 Toa an nhan dan tinh Long An c6
Thong bao s6 145/TB-TA thong béo cho 6ng Duong Minh T trong han 10 ngay
ké tir ngdy nhan duoc thong bao thi 6ng T phai ndp 15.000.000 dong tién tam
g chi phi tham dinh, néu qué thoi han khéng c6 1y do chinh dang thi Toa an s&
dinh chi giai quyét vu 4n theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 217 B¢ luat td
tung dan sy nam 2015.

- Thong bao s6 145/TB-TA néu trén duoc tbng dat cho 6ng T ngay
17/4/2017, dén hét ngay 28/4/2017 thi hét thoi han 10 ngay (BL132).

- Do 6ng T khong ndp tién tam tng chi phi tham dinh theo Thong bao sb
145/TB-TA ngay 17/4/2017 cta Toa an nén ngay 05/5/2017 Toa an nhan dan
tinh Long An ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 25/2017/QPST-
DS dinh chi giai quyét vu an, tra lai du phi khai kién cho ong T, cho ong T duoc
quyén khoi kién lai vu an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 192; diém c khoan 1
Piéu 217 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 1a dang quy dinh cua phép luat.

- Ong T cho rang do di 1am an xa, khong nop tién tam ing chi phi tham
dinh dung thoi han dugc nén 6ng khang cao yéu cau huy quyét dinh néu trén,
tiép tuc dua vu an ra giai quyét. Khang cao néu ly do nhu trén khong chinh dang
nén khong dugc chap nhan.

- Can ¢l vao diém a khoan 5 Diéu 314 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:
1/ Khéong chap nhan khang co ctia ong Duong Minh T,

Giit nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su so thim sb
25/2017/QDST-DS ngay 05/5/2017 cua Toa an nhén dan tinh Long An giai
quyét gitra cac duong sy nhu da néu trén.



Ong Duong Minh T ¢6 quyen khoi kién lai vu an theo quy dinh tai khoan
3 Pidu 192; diém c khoan 1 Diéu 217 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 va cac
truong hop khac theo quy dinh cua phép luat.

2/ V& an phi: Ong Duong Minh T phai nop 300.000 dong an phi dan su
phuc thim. Ngay 09/5/2017 ong du ndp 300.000 dong du phi khang cdo theo
bién lai thu s6 0000842 tai Cuc Thi hanh 4n déan su tinh Long An. So tién nay
dugc chuyén qua thi hanh phan an phi phai ndp nhu trén.

3/ Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 27/7/2017.

Noinhgn: TM. HOI PONG PHUC THAM

- Toa dn nhan dén 58),Ca0; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- VKSND cép cao tai TP.HCM : :

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

- NKK (1);

- NBK (1);

-NLQ (4);

- Luu (3) 17b (QD39) T6 Chanh Trung






TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 1692/2017/DS — PT
Ngay: 26/7/2017

V/v “Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phéan — Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing.

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong.

Ong Bui Thé Xuong.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Tién— Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh
Phuong — Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 7 nam 2017, tai tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s 120/2017/TLPT- DS ngay 13
thang 6 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do ban an dan su so tham s6 23/2017/DS — ST ngay 27 thang 4 nam 2017
cta Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham sé 135/2017/QD — PT ngay
23 thang 6 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin C1, sinh nam: 1955;

bia chi: ép V,xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Van T1, sinh niam:
1971; 1a ngudi dai dién theo uy quyén. (duoc uy quyén theo vin ban ty quyén
ngay 03 thang 8 nam 2016); (co mat)



Dia chi: khu phé 4, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
- Bi don: Ong Lé Van C2, sinh nam: 1937,

Nguwoi dai dién hop phdap cua bi don: Ba Lé Kim H1, sinh nam: 1962; 1a

ngudi dai dién theo uy quyén. (dugc Gy quyén theo vin ban ty quyén ngdy 26
thang 11 nam 2016); (c6 mat)

Cung dia chi: ép V, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Anh T2
13 luat su thudc Poan luat su tinh Tién Giang. (co mat)

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1.

Ba Tran Thi B, sinh nam: 1954;

Dia chi: ép V, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba B: Ong Nguyén Vian T1, sinh nam: 1971;
1a nguoi dai dién theo ty quyén. (duoc iy quyén theo vin ban ty quyén ngay 03
thang 8 nam 2016); (co mdt)

2

Ba Lé Kim H1, sinh nam: 1962,

3. Ba Lé Kim H2, sinh nam: 1958;

4. Ba Lé Ngoc P1, sinh nam: 1966;

5. Ong Lé Thanh B, sinh nam: 1970;
6.
7
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Ba Lé Ngoc P2, sinh nam: 1972;

. Ong Lé Thanh L, sinh nam: 1975;
. Ba Lé Thanh T3, sinh nam: 1977,
. Ba Lé Truc P3, sinh nam: 1989;

Nguwoi dai dién hop phap cua ba HI, ba H2, ba Pl, 6ng b, ba Ngoc P2,
ong L, ba T3, ba Tric P3: ba Lé Kim H1 13 nguoi dai dién theo uy quyén. (dugc
iy quyén theo vin ban Gy quyén ngay 25/7/2016) (c6 mdt)

- Nguoi khang cao: bi don 6ng Lé Van C2.

Céc duong sy c6 mat tai Toa.

NOI DUNG VU AN:



Theo néi dung bdn dn so tham:

Theo don khoi kién, ban tw khai cua nguyén don Lé Van Cl, cdc bién ban
hoa giai va cong khai chimg cw, nhitng loi khai tiép theo cung nhu tai phién Toa
so tham 6ng Nguyén Van Tl la nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don
trinh bay:

Vao nam 1991, 6ng L& Van C2 cung gia dinh c¢6 sang nhugng cho vo
chong 6 6ng Lé Van Cl mot phan dat vuon tap thudc thira 1457, to ban d6 sb 5,
toa lac tai ap V, xa T, huyén C, tinh Bén Tre do 6ng C2 dung tén quyen st dung
dat véi gia 05 chi vang 24K, c6 lam to gidy tay sang dut dat, co su dong ¥ va ky
tén clia nhitng ngudi trong gia dinh 6ng C2, vo chong ong C1 da giao dii vang
cho dng C2 nhung do lic nay s6 do cia 6ng C2 dang thé chap & Ngan hang nén
chua lam thi tyc sang tén nhung vo chong 6ng C1 di vao canh tac dat tir naim
1991. Bén nim 1993, 6ng C1 va dng C2 ¢b lam lai ho so sang nhuong, hai bén
d3 hoan tat thu tuc sang nhuong vao ngay 09/11/1993 véi to hop dong co tén 1a
“Pon xin sang nhuong hoa loi thanh qua lao dong”. Lic mua dat cia 6ng C2,
trén dat co trong cay tap, sau d6 gia dinh 6ng C1 trong dira va canh tac dat cho
dén nay. Trong qua trinh gia dinh ong C1 nhan dat va canh tic cho dén nay, gia
dinh ong C2 khong ai khiéu nai hay tranh chap gi. Tai thoi diém do dac chinh
quy nam 2007, gia dinh 6ng C1 di lam an nén khong c6 ké khai hay du do dac
phan dat. Pén nam 2015 thi ong C2 c¢6 dén gip 6ng C1 va noi phan dat ong C2
sang nhuong cho 6ng C1 c6 du dién tich nén phia ong C2 nd1 la 6ng C2 chi sang
nhuong dién tich d3 ban theo s6 d6 cta thira 1457 1a 1420m” theo nhu hop dong,
con dién tich dat thuc té du so véi s6 do ong C2 yéu cau duoc léy lai nén ong C1
khong dong ¥ va khai kién. Ong C1 khéi kién yéu cau 6ng C2 _phai thuc hién
hop dong sang nhuong dat giita dng va ong C2, cu thé 1a yéu cau 6ng C2 phai
lam thu tuc sang tén Gidy chimg nhan quyén str dung dat dbi voi thrra 1457, to
ban do sd 5 (thira méi theo do dac 1a thira 134-1, 134-2, t& ban d6 s6 18, co tong
dién tich Ia 1678m2), toa lac tai ép V, xa T, huyén C, tinh Bén Tre tur ong C2
sang cho vo chong ong C1.

Tai ban ty khai, don yéu cau phan t6 ciia bi don éng Lé Vin C2, cdc bién
ban hoa gidi va cong khai ching cit, nhitng 16i khai tiép theo ciing nhw tai phién
Toa so tham ba Lé Kim HI 1a nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don va nhitng
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vao nam 1991, 6ng L¢ Van C2 (la cha cua ba HI) c6 lap to sang dut dat
v0i 6ng Lé Van Cl. Trong to sang dut dat, khong co ghi thira dat cu thé nhung
c6 ghi tr can phan dat. Ty sang dut dat nay c6 chit ky cua 6ng C2, ba T4 (vo
6ng C2), cac con cua 6ng C2 va chir ky cua vo chong 6ng Cl1. Gia sang nhuong
1a 05 chi vang 24K. Hai bén da giao dat va vang xong nhung do s6 d6 phan dat
sang nhuong dang bi thé chap & Ngan hang nén chua lam thi tuc sang tén. Pén
nam 1993, gitta 6ng C2 va 6ng C1 c¢o 1ap to don xin sang nhugng hoa 1¢1, thanh
qua lao dong. Sau khi sang nhuong dat thi gia dinh 6ng C2 mic nhién dé gia
dinh 6ng C1 canh tac va khong c6 ti lui phan dat vi dat da ban cho 6ng C1 r6i.
Pén nam 2015, 6ng C2 1am thu tuc cip lai s6 d6 moi thi ong C2 méi biét dién



tich phan dét ban cho ong C1 nhiéu hon dién tich 1420m?® ma hai bén di chuyén
nhuong. Ong C2 chi dong ¥ chuyén nhuong cho éng C1 1420m?, con dién tich
dat du ra theo do dac 13 258m? thi éng C2 yéu ciu vo chdng ong C1 tra lai. Néu
nguyén don khong dong ¥ giao tra dién tich dat con du thi ong C2 yéu cau hiy
hop ddng chuyen nhuong gitra hai bén vi hop ddéng khong dung quy dinh cta
phap luat va dé nghi xtr Iy hau qua cua hop ddng vo hiéu, hai bén hoan tra cho
nhau nhiing gi d3 nhan. Néu Toa chdp nhan yéu cau ldy lai 258m? dit du cua
ong C2 thi ong C2 ciing s& khong bdi hoan lai cho 6ng C1 vé gid tri cdy trong
hay cong sirc ton tao dat vi dién tich 258m* nay 6ng C2 khong ¢ ban cho 6ng
C1, ma chi ban 1.420m’. Ong C2 yéu cau vg chong éng C1 tra cho 6ng dién tich
dat con du bang gia tri theo dinh gia.

Tai don yéu cau doc ldp, bién ban lam viéc, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi B(ve éng C1) trinh bay:

Ba thong nhat voi 10i trinh bay ciia chong ba, ba yéu cau éng Lé Van C2
thuc hién hop dong chuyén nhuong, chuyén tén quyén st dung dat tir 6ng C2
sang cho vg chong ba.

Sau khi hoa gidi khong thanh Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh dua vu
an ra xét xtr voi quyét dinh:

Ap dung cac diéu 100, 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 500 Bo luat Dan
su nam 2015; Piéu 227 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2014 cia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao; Phap 1énh
vé an phi, 18 phi Toa an:

1. Chép nhan yéu cau cta nguyén don ong Lé Vin Cl va yéu ciu cua
nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan ba Tran Thi B vé viéc yéu cau bi don 6ng
Lé Vin C2 tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng C1 va
ong C2.

Bugc ong Lé Van C2 c6 trach nhiém giao gidy ching nhan quyén st dung
dat va chuyén tén glay ching nhan quyen su dung dat tir ong Lé Van C2 sang
ong Lé Vin C1, ba Tran Thi B d6i v&i phan dét thudc thira 1457, to ban do sd 5
(thtra cii), theo hoa do do dac 1a thira 134-1, 134-2, to ban d6 18 co tong dién
tich 1.678m?, phan dét toa lac tai ap V, xd T, huyén C, tinh Bén Tre do 6ng Lé
Vin C2 dang dtng tén quyén st dung dét, phan dat tr cin nhu sau: phia Bic
giap dat Nguyén Thi L1, Tran Thi A; phia Nam giap dat Lé Vian L2, song Ham
Ludng; phia Pong gidp dat Nguyén Thanh L3; phia Tay giap dat Lé Chi C2, Lé
Vin N (c6 trich luc hoa d6 vi tri thira dt kém theo).

Céc duong su ¢6 nghia vu lién hé co quan chirc ning dé lam thua tuc chuyén
tén quyén sir dung dat.

2. Bac yé€u cau phan to cua bi don ong L¢ Van C2 vé viéc yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitta ong C2 va 6ng Cl. Bac yéu cau
phan to ctia 6ng Lé Van C2 vé viéc yéu cau vo chong ong Cl, ba B giao tra lai
258m? dat du theo hoa d6 do dac thudc thira 134-2, to ban dd sb 18, toa lac 4 ap
V, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.



Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi do dac, dinh gid, phan an phi va
quyén khéng cao cua cac duong su.

Ngay 12/5/2017 bi don 1a 6ng Lé Van C2 khéang céo.

Theo don khang cdo, 10i trinh bay ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi
don 1a ba Lé Kim H1 tai phién toa phiic thim: 6ng C2 khong dong y v6i ban an
so tham, yéu cau cdp phuc tham chap nhan khang cdo cta Ong, sira ban an so
tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: yéu cau cip
phuc thim chip nhan khang cdo ctia 6ng C2, stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don

Pai dién theo iy quyén cia nguyén don 13 6ng Nguyén Vin T1 trinh bay:
yéu cau giir nguyén ban 4n so tham.

Quan diém cta kiém sat vién:
Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir, nguoi tién hanh t6 tung va ngudi
tham gia t6 tung da thyc hién ding cac quy dinh cua phéap luat.

V& noi dung: Ban 4n so thAm chap nhan yéu cau cta phia nguyén don 1a co
can ctr. P& nghi hoi dong xét xir bac khang cdo ciia 6ng Lé Van C2 giit nguyén
ban an so tham s6 23/2017/DSST ngay 27/4/2017 ctia Toa an nhan dan huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céac tai lidu c6 trong hd so vu an, 10i trinh bay ciia cac
duong su, cin cir vao két qua tranh luan. Xét khang céo ctia ong Lé Van C2 va
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai to sang nhuong dét 1ap ngay 30/7/1991 da ghi 6ng Lé Van C2 bang
long sang sd dat cho 6ng Lé Van C1 cing vo 1a ba Tran Thi B dién tich 0,142
hecta véi gia 05 chi vang 24K. Vin ban nay co chir ky ciia nguoi sang dat 1a ong
C2 va ba Kim T4 (but luc s6 45); Tai don xin sang nhuong hoa loi thanh qua lao
dong co xac nhan ngay 09/11/1993 cua chu tich UBND xi T, ctia chinh quyén
ap, cta can bo dia chinh thé hién 6ng Lé Vian C2 sang nhuong hoa lgi thanh qua
lao dong cho éng ba Lé Vin C1 dién tich 1.420m” c6 tir can: Béc giap Nguyén
Thi L1, Nam giap Lé Vin L2, Tay gidp Lé Vin N, DPong giap Nguyén Thanh
L3. Van ban nay c¢6 6ng C2 ky tén dudi bén nhuong. Gidy chirng nhan quyén sir
dung dét cap cho ong Lé Van C2 ngay 17/12/1991. Nhu vay tai thoi diém lap to
sang nhuong dat ngay 31/7/1991 thi 6ng C2 chua dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat con tai thoi diém ky két t& sang nhugng hoa lgi thanh qua lao



dong da dugc chimg thuc ngay 9/11/1993 thi 6ng C2 da dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Do d6 6ng C2 1a ngudi duge quyén dinh doat phan dat
nay, vo va con 6ng C2 khong tham gia nén cip so tham chi xac dinh tu cach bi
don 1a 6ng C2 nhu yéu cau khai kién cta ong C1 13 dung phép luat.

Ong C2 chi yéu cau nhan lai phan dat du vi theo ong 13 khong c6 chuyén
nhuong cho 6ng C1, ong van dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong, nhu vay
truong hop nay khong phai 1a yéu cau phan td cta 6ng, cap so tham xac dinh 1a
chua phu hop. Tuy nhién, phan nay 14 khong nghiém trong chi diéu chinh lai va
xem xét phan 4n phi.

[2] V& ndi dung: theo trinh bay cta hai bén thi tir sau khi ky két to sang
nhuong dat nim 1991 bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng C1 di giao di 05 chi
vang 24K cho 6ng C2 va nhan dat cai tao, trong moi toan bd trén dat. Can cu
vao td sang nhuong thanh qua lao dong ngay 09/11/1993 thi tir can cua thira dat
khong thay d6i, lic sang nhugng hai bén chi cin ctr vao sé6 muc ké ghi dién tich
va do dac bang phuong phap thu cong (do day) chung t6 rang dién tich c6 sai sd
1a khong bat thudng con vi tri tr can khong thay ddi. Phia ong C2 d3 ban giao
dat va khong co sir dung phan nao trén dat. Do d6 phan du ra 258m” ciing dugc
xéac dinh ong C2 da chuyén nhuong toan bd cho ong C1. Ban 4n so tham di chap
nhén yéu cau khoi kién cua 6ng C1 dé budc o6ng C2 tiép tuc thuc hién hop dong
1678m? 1a c6 cin ctr.

[3] Déi véi yéu cau ciia 6ng C2 vé phan dat thira khong phai 1a phan t6 nén
diéu chinh lai cho phu hop, theo d6 6ng C2 khong phai chiu an phi, dugc nhan
lai s6 tién tam Gmg an phi da ndp va diéu chinh lai phan quyét dinh.

[4] Do yéu cau khoi kién cua éng Lé Van C1 duoc chap nhdn, cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong C1 va 6ng C2 nén 6ng Lé
Vin C2 phai chiu tién 4n phi dan su so tham khong cé gia ngach s6 tién 200.000
d6ng (Hai trim ngan dong) theo phap 1énh an phi, 18 phi.

[5] Do khang cdo dugc chip nhan mot phan nén dng C2 khong phai chiu an
phi phic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B6 luat td tung dan sy, quyét dinh:
Chép nhin mot phan khang céo cua éng Lé Vin C2.



Stra mot phan ban an dan su so tham s 23/2017/DS — ST ngay 27 thang 4
nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén C.

Cu thé tuyén:

Ap dung cac diéu 100, 203 Luat dat dai naim 2013; Piéu 500 Bo luat Dan
su nam 2015; Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2014 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Téi cao; Phép I¢nh vé an phi, 1¢ phi Toa an, Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1&
phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau cia nguyén don ong Lé Vin Cl va yéu ciu cua
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi B vé viéc yéu cau bi don éng
Lé Vin C2 tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ong Lé Vin
C1, ba Tran Thi B va 6ng Lé Van C2 ddi véi phan dat thudc thira 1457, to ban
d6 sb 5 (thira cit), theo hoa dd do dac 1a thira 134-1, 134-2, t& ban d6 18 co téng
dién tich 1.678m2, phﬁn d4t toa lac tai ép V, xa T, huyén C, tinh Bén Tre do ong
Lé Van C2 dang ding tén quyén st dung dat, phan dat t& can nhu sau: phia Bic
giap dat Nguyén Thi L1, Tran Thi A; phia Nam giap dat Lé Van L2, song Ham
Ludng; phia Pong giap dat Nguyén Thanh L3; phia Tay giap dat Lé Chi C2, Lé
Vin N(c6 trich luc hoa d6 vi tri thira dat kém theo).

Céc duong su ¢6 nghia vu lién hé co quan chirc ning dé lam thu tuc chuyén
tén quyén su dung dat.

2. An phi dan sy so tham:

- Ong Lé Vin C2 phai chiu an phi dan su so thim c6 gia ngach sb tién
200.000d (Hai tram ngan dong) nhung duoc khau trir vao so tién tam Gmg tam
g an phi d ndp 1a 1a 1.038.500 dong (Mot triéu khong trim ba muoi tdm ngan
nam tram dong) theo cac bién lai thu sé 0001124, 0001125 ngay 12/12/2016 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Chau Thanh. Hoan lai cho 6ng C2 s tién
838.500 ddong (tam trim ba muoi tim ngan nam trim dong).

- Ong L& Van C1 khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan lai tam ung
an phi cho ong Lé Van C1 s tién 200.000d (hai trim ngan dong) theo bién lai
thu s 0013886 ngay 21/12/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau
Thanbh.

7. An phi dan sy phiic tham:



- Ong Lé Vin C2 khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thAm. Hoan lai cho
ong C2 sd tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0010026 ngay 12/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Chau Thanh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu hd so, vin phong.

Huynh Ngoc Diing



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPAT DO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BA RIA-VOUNG TAU
Ban 4n s6:17/2017/DS-ST

Ngay 11-8-2017 ’
V/v "T/c HDCNquyén st dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv sothdm gom co:
Tham phan chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Tién.
Cdc Hoi tham nhédn nhan: Ong Nguyén Van Ha.
Ba Tran Thi Chic.
- Thuw ky phién toa: Ba Danh Thi Ngoc L¢ -Thu ky Toa an nhan dan huyén

Dit Po, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Pai dién Vien kiém sdt nhén dan huyén Dit D6 tham gia phién toa: Ong

Nguyén Tung Lam - Ki€m sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dat Do xét xur
cong khai vu 4n thy 1y sé 85/2016/TLST- DS ngay 26 thang 10 nam 2016 vé viéc
“Tranh chp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an

ra xét xir s6 52/2017/QDST-DS ngay 29 thang 6 nam 2017; Quyét dinh hoan phién
tda s6 47/2017/QDSTDS ngay 28 thang 7 nam 2017 giira cac dwong su:

* Nguyén don: Ba To Thi Anh N, sinh nam: 1971. (c6 mat)
bia chi: ép An, xa Loc An, huyén bit bo, tinh Ba Ria - Viing Tau.

* Bi don: Ba Danh Thi X, sinh nam: 1964. (c6 mat)

Pia chi: 4p An H, x4 Loc An, huyén Pat Pat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1- Ong Tran T, sinh ndm: 1979. (ving mat)

Pia chi: 4p An H, x4 Loc An, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing tau.
2. Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1984. (vang mat)

DPia chi: ép An H, xa Loc An, huyén Pit Do, tinh ba Ria-Viing Tau.
3. Ong Nguyén Vin L, sinh nim: 1986. (ving mat)

4. Ong Nguyén Van M, sinh nam: 1993. (ving mit)

5. Ong Nguyén Minh T, sinh nim: 1997. (ving mit)

6. Chau Nguyén Thi Y, sinh ngay 19/02/2003. (ving mit)
Cung dia chi:ép An H, xa Loc An, huyén Pat Dat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguoi dai dién theo phép luat cho chdu Y 1a ba Danh Thi X.

* Ngwoi lam chitng: Ong Dinh Ngoc V, sinh nim 1973 (ving mit).

Dia chi: 4p An H xa Loc An, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

NOI DUNG VU AN

Theo don h i i n ghi ngay 17-8-2016, bdan hai tiép theo, bién ban hoa gidi
va tai phién toa nguyén don ba T Thi Anh N trinh bay:

Vao nam 2004 ba N c¢6 nhan chuyén nhuong QSD dét ctia ba Danh Thi X va
6ng Nguyén Vian C, dién tich 4mx20m = 80m?® gi4 nhan chuyén nhwong la
15.000.000d, hop dong chi viét gidy tay ghi ngay 03-02-2004 dugc t6 dan cu xdc
nhan, thoi diém nay ong Ch chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba N
da giao du tién va nhan dat nhung chua st dung. Nam 2005 6ng Ch duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat ba N yéu cau duoc tach thira nhung khong duoc do
dién tich nho. Pau nam 2016 ba N chuan bi xay nha ¢ cho con trén dat thi bj ba X
ngan chan, ba X chép nhan trd lai cho ba N 50.000.000d, nhung ba N khong déng Y,
ba N khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong budc ba X giao dat. Ngay 05-5-
2017 ba N ¢6 don b sung yéu cau khai kién, yéu cu giai quyét hau qua néu hop

ddng bi vo hiéu budc ba X phai giao lai cho ba N s tién nhu da hta trude day 1a



50.00.00 d. Vé gia tri quyén str dung dat ba N théng nhat nhu gia ma Hoi ddng dinh
gia da dinh khong co y kién gi, khong yéu cau dinh gia lai.

Tai bién ban ldy 16i hai ngay 21-2-2017, 22-6-2017 bién bdn hoa gidi va tai
phién toa bi don, ba Danh Thi X trinh bay nhw sau: Ba X mua ludi phuc vu danh bét
hai san va mua d6 phuc vu sinh hoat gia dinh c6 no tién ctia ba N khoang 6.000.000d,
ba X vay thém tién cua ba N 9.000.000d tong cong 1a 15.000.000d, ba N dua cho ba
X mot to gidy tay viét san, ai viét thi ba X khong biét, vo chong ba X c6 danh dau
thap vao gidy do khong ai biét chir nén khong biét ndi dung, sau d6 ba X cam to gidy
nay dén nho t6 truong ky xac nhan hoan canh gia dinh kho khin dé ba X vay tién. Ba
X khong chuyén nhuong dat cho ba N nén khong chap nhan yéu cu ctia ba N. Ba X
thira nhan con no ba N s tién vay 1a 15.000.000d chap nhan tra cho ba N sd tién vay,
ong Ch chét vao ngay 02-8-2015 hién nay khong con di san gi, quyén sir dung dat cua
ong Ch da duoc chuyén thira ké hét cho ba X, cac con khong ai duoc huong gi. Gia
tri quyén sir dung dat ma Hoi dong dinh gia da dinh, ba X khong chuyén nhugng dat
cho ba N nén khong co y kién.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi M, ong Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Vin M, 6ng Nguyén Vin
T 1a cac con cua 6ng Ch, thira ké quyén, nghia vu cua 6ng Ch khong tri€u tap duoc,
khong thu thap duoc ¥ kién cua cac con ong Ch, ddi voi chdu Nguyén Thi Y 1 con
ctia 6ng Ch, tudi chua thanh nién do ba X 13 nguoi dai dién theo phap luat.

- Ong Tran T ¢6 quan hé 1a chong cta ba N vang mat, tai bién ban ghi 10i khai
ngay 20-4-2017 trinh bay: Ong T khong biét gi vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba N voi ba X va ong Ch, do ong T thudng di bién khong c6 mit & nha,
gidy tay chuyén nhuong dét 1a do ba N ky thay. V& noi dung vu kién 6ng T thong
nhat nhu ba N trinh bay 6ng T khong c6 ¥ kién gi, khong ¢ yéu cau doc 1ap.

Nguoi lam chirng: Ong Pinh Ngoc V khai tai bién ban ghi 16i khai ngay 20-4-
2017 nhu sau: Ong V xac nhén to gidy tay trong hd so do ba N giao ndp dang 1a chir



ky va xac nhén cua ong V véi tu cach 13 t6 truong t6 dan cu sb 7, to gidy nay do ba X
mang dén cho 6ng xac nhan, ¥ nghia cta ndi dung xac nhan gia dinh ba X kho khin
dé ba X tach thira chuyén nhan mot phan dién tich dat do Nha nudc cap.

Y kién ciia dgi di¢n Vién kiém sdat nhén dan huyén Dit D6 tham gia phién
toa:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr chip hanh dung quy dinh cta phap
luat vé t6 tung, tuy nhién d6i v6i tham phan con vi pham nhu sau: Qué thoi han
chuan bi xét xtr, bién ban téng dat van ban td tung cho dwong su ghi chung nhiéu
duong su khong phan biét dugc dau diém chi cua ai; Bién ban thim dinh tai chd chua
ghi 1& hién trang dat, kién nghi tham phan rat kinh nghiém. i véi duong su:
Nguyén va bi don chip hanh dung quy dinh ctia phap luat vé t6 tung, nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan khong chdp hanh, vang mit cic phién hoa giai va khong
tham gia phién toa. Thim phan thy 1y vu 4n ding tham quyén, xét xir vang mit
duong su dung quy dinh cta t6 tung dan sy.

Vé noi dung: Cac bén thira nhan hop ddng chi 1ap gidy tay, vi pham phép lut vé
hinh thtrc va diéu cAm cua phap luat nén vo hi¢u theo quy dinh cua Bo luat dan su,
yéu cau cta nguyén don khong cé cin ctr. V& giai quyét hau qua dé nghi Toa an xéac
dinh 18i cac bén 1a Nng nhau dé xac dinh trach nhiém boi thudng thiét hai do chénh
léch gid tri vé dat.

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, ching ct ¢6 trong hd so vu an dugce xem xét

tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén;

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vé to tung: Pay 1a vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir

dung dat”, vi tri dét toa lac tai xa Loc An, huyén Pt Do nén Toa an nhan dan huyén



Dat Do thy 1y giai quyét 1a dung thdm quyén theo quy dinh tai Diéu 26; Diéu 35;
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

Phién toa hom nay vang mat nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan, mat du
da duoc tridu tap hop 1€ 1an thir hai, nén viée giai quyét ving mit dwong su ding voi
quy dinh tai Diéu 227 B luat t6 tung dan su.

- Vé nji dung:

[1] Theo chimg ctr do nguyén don cung cip 1a to gidy tay ghi "Pon xin chuyén
nhugng dat" ngay 03-02-2004 véi noi dung ba X, 6ng Ch ¢6 hoan canh gia dinh kho
khin, nén dong y chuyén nhugng cho ba N 1/2 16 dét c¢6 dién tich 4mx 20m= 80m?
gia tién 1a 15.000.000d. Cac bén déu thira nhan hop dong chuyén nhuong chi 1a gidy
tay va vi tri dat tai ban vé so d6 vi tri thira dat ty 18 1/500 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Dat Do 1ap ngay 15-3-2017, mot phan cua thira dat s6 120 to
ban dd s6 22 xd Loc An c6 dién tich 80m?, bién ban thim dinh ngay 28-4-2017 hién
trang 1a dat tréng khong co6 nha ¢, con dau tich mong nha tam khong con gia tri sir
dung. Tai Quyét dinh s6 59/2014/QD-UBND ngay 28-11-2014 cua Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau quy dinh vé dién tich t6i thiéu sau khi tach thira dat trén dia
ban tinh Ba Ria-Viing Tau, tai diém a khoan 4 Piéu 3 dién tich tdi thiéu sau khi tach
thira phai tir 100m® va chiéu rong khong nho hon 5m. Nhu vay trudng hop nay khong
duoc tach thia theo quyét dinh s6 59, vi pham diéu cAm cua phap luat; Hop dong
chua duoc cong chimg hodc ching thuc theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167
Luat dat dai nam 2013; Hop dong vi pham diéu cAm va hinh thtic, nén bi vo hiéu theo
quy dinh tai Piéu 122, 123 Bo luat dan su. Yéu cau cong nhan hop déng chuyén
nhuong QSD dit cua Nguyén don khong c6 cin ctr chdp nhan.

[2] V& giai quyét hau qua cta giao dich vo hiéu dugc quy dinh tai Diéu 131 B
luat dan su; Cac bén phai hoan lai cho nhau nhiing gi di nhan, hién nay quyén sir
dung dat do ba X dang quan 1y sir dung nén ba N khong phai giao tra lai QSD dt cho
ba X. Dbi véi sd tién 15.000.000d duge ghi trong gidy tay, ba X khong thira nhan 1a



tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dt cho rang 1a tién vay, nhung khéng co
can ctr chung minh. Thira nhan ¢6 nhan 9.000.000d con lai 6.000.0004 1a tién no, ba
X d3 chip nhén giao dich thi chdp nhan khau trir khoan no vao tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén xac dinh ba X da nhan du tién tir ba N nén budc ba X c6 nghia
vu phai giao lai cho ba N sé tién da nhan 1a 15.000.0004.

[3] V& 16i dan dén hop ddng vo hiu va bdi thudng thiét hai do chénh léch vé
gia dat: Tai bién ban dinh gia ngay 28-4-2017 ctia Hoi dong dinh gia huyén Dat Do
dat chuyén nhuong c6 gia thi trudong 1a 60.000.000d, chénh léch gia tri dat la
45.000.000d. L6i dan dén hop dong vo hiéu do vi pham vé hinh thirc va diéu cdm cia
phép luat thi cic bén c6 16i Nng nhau, mdi bén phai chiu 1/2 thiét hai 1a 22.500.0004,
ba X ctia nghia vy boi thuong thiét hai cho ba N s6 tién 22.500.000d, tong cong ba X
phai giao lai cho ba N 1a 37.500.000d. Ba N yéu cau ba X phai giao tra lai tién va boi
thuong thiét 1a 50.000.000d, yéu cau cua ba N khong c6 cin ctr nén bac mot phan yéu
cau cta ba N dbi vai so tién boi thuong 1a 12.500.000d.

Vé trach nhiém tra no: Ong Nguyén Van Ch 1a chong cua ba X chét, phat sinh
quyén thira ké ciia cac con, tai van ban thoa thuan thira ké dugc cong ching ngay 26-
5-2016 cac con cua ong Ch giao quyén st dung dét lai cho ba X, theo ba X, ngoai
quyén st dung dat thi 6ng Ch khong con di san gi khac, ba X duoc hudng di san cua
ong Ch thi c6 nghia vu trd no cho 6ng Ch, nén cac con ctia 6ng Ch khong c6 nghia vu
phai cung vdi ba X tra ng cho ba N.

[4] Vé chi phi t6 tung: GOm c6 chi phi do v& so d6 vi tri dat 1a 791.180d, chi
phi trich lut hd so 1a 100.000d va dinh gid, tham dinh 1a 2.000.000d, tong cong 13
2.891.180d ba N da tam tng, do yéu cau cua ba N khong dugc chip nhan nén ba N
phai chiu toan b duoc khAu trir vao sb tién tam ung, ba N da ndp du chi phi tb tung

[5] V& an phi Ba N phai chiu 200.000d an phi khong c6 gia ngach ddi véi hop

dong vo higu va 625.000d tién an phi dan su co gia ngach doi véi yéu cau khong



duoc chap nhan. Ba Danh Thi X phai chiu 4n phi c¢6 gia ngach trén sd tién budc phai
giao cho ba N 1a 1.875.0004.
Vicac lé trén:
QUYET PINH:
Can ctr vao céac Diéu 26, 35, 39, 227 Bo luét td tung dan sy nam 2015; Diéu
117, 122, 123, 131, 502, 503 Bo luat dan sy nim 2015 va Piéu 167, 168 va 188 cia
Luat dat dai nam 2013; Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 vé 4n phi, 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau cta ba T6 Thi Anh N va ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Tran Thién vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta bén chuyén
nhuong 14 ba Danh Thi X, 6ng Nguyén Van Ch, voi bén nhan chuyén nhuong 13 ba
T6 Thi Anh N, 6ng Tran Thién ghi ngay 03-2-2004 co tiéu d& "Pon xin chuyén
nhuong dat tho cu" 1a giao dich dan su vo hi¢u.

2. Budc ba Danh Thi X phai giao tra lai cho ba T6 Thi Anh N va éng Tran T s6
tién d4 nhan 1a 15.000.000d (Mudi 1am triéu déng) va bdi thuong thiét hai do chénh
léch gia tri dat 1a 22.500.000d (Hai muoi hai triéu nim trim ngan dong), tong cong la
37.500.000d (Ba muoi bay triéu nim tram ngan dong)

3. Khong chap nhan mot phan yéu cdu ctia ba T6 Thi Anh N va 6ng Tran
Thién vé viéc yéu cau ba X phai boi thuong thiét hai sb tién 13 12.500.000d (Muoi
hai triéu nam tram ngan déng)

4. V& chi phi t6 tung: Ba T6 Thi Anh N va ong Tran Thién da nop du chi phi t6
tung

Ké tir ngdy bdn dn, quyét dinh c6 hi u lyc phdp ludt (Péi véi cdc trwong hop
co quan thi hanh én c6 quyén chi ddng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc é tir ngay cé

don yéu cau thi hanh dan cua nguoi dwoc thi hanh an ( Poi voi cac hodn tién phdi



tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén hi thi hanh dn xong, tdt cd cdc hodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu hodn tién 1di cia sé tién con phdi thi
hanh én theo mire i sudt quy dinh tgi hoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015.

4. V& 4n phi Ba T6 Thi Anh N phai chju 200.000d (Hai trim ngan dong) an phi
khong c6 gia va 625.000d (Sau trim hai muoi lam ngan dong) tién 4n phi dan su c6
gia ngach, duoc khau trir vao sb tién tam ung an phi da ndp 1.752.000d (M4t tri¢u
bay trim nim muoi hai ngan dong) theo cac bién lai thu s 0001147 ngay 26-10-
2016 va bién lai s6 0004105 ngay 05-5-2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Pat Po. S6 tién chénh 1éch con lai 1a 927.000d (Chin tram hai muoi bay ngan dong)
duoc giao tra lai cho ba N. Ba Danh Thi X phai nop sb tién 4n phi dan su co gia
ngach 13 1.875.000d (Mot triéu tam trim bay muoi 1im ngan dong)

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén tw nguy n thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn ddn sw. Thoi
hi u thi hanh an dwoc thuc hi n theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn ddn suw.

Trong thoi han 15 (Muodi 1dam) ngdy ké tir ngdy tuyén an, cac duong su co
quyén khang cdo ban 4n dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir
theo thu tuc phuc tham. Puong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo 1a 15
(Muoi 1am) ngay duoc tinh tir ngdy ban an dugc niém yét cong khai hoic téng dat
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; z R P
_VKSND huyén Dét Do: , Tham phan — Chu toa phién toa

- Chi cuc THA dan sy huyén Bat Do;
- Cac duong su ;

- Luu ho so vu an.
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. THANHPHOB Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA — VONG TAU

Ban 4n sb: 17/2017/DS-ST
Ngay: 02 thang 6 nam 2017
V/v tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat va taisan
gan lién voi dét.

, : NI-[AN DANH Y
NJ]OC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Yén Oanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Quynh Nga

2. Ong Ngo Tri Long

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Thao — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé B,
tinh Ba Ria-Viing Tau.

Dai di¢n Vién kiém sdat nhin dan thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hai — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 06 nim 2017, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Ba
Ria-Viing Tau tién hanh xét xir so thim cong khai vy an thu ly s6 148/2013/TLST-
DS ngay 03 thang 12 nam 2013 vé “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién v6i dat" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so
16/2016/QDST-DS ngay 01 thang 04 nim 2016, Quyét dinh hodn phién toa sb
21/2016/QD-HPT ngay 20 thang 04 nim 2016, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd
05/2017/QDST-DS ngay 05 thang 05 nim 2017, Quyét dinh thay doi kiém sat vién
s6 08/QD-VKS ngay 05 thang 05 nim 2017, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H, sinh nam 1965;

Pia chi: T 10, khu phé K, phuong D, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau,
cO mat.

2. Bi don: Ong B, sinh nam 1950;

Pia chi: S6 219, Qudc 16 51, phuong D, thanh phd B, tinh Ba Rja — Viing
Tau,co mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
3.1. Ong K, sinh nim 1961;

Pia chi: T6 10, khu phd K, phudng D, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau,

c6 don dé nghi xét xtr ving mat.



3.2. Ba N, sinh nam 1954,

Dia chi: S6 219, Qudc 16 51, phuong D, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing
Tau, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3.3. Ba M, sinh nam 1973, c6 mat;

3.4. Ong T, sinh nam 1961, c6 mat;

Cung dia chi: T6 8, khu phd K, phuong D, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

3.5. Ba A, sinh nam 1959;

Dia chi: S6 12/224 Pudng L, phudng 15, quan G, thanh phd HO Chi Minh,
Véng mat.

3.6. C)ng b, sinh nam 1965;

Pia chi: Khu phd 4, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau, c6 don
dé nghj xét xtr ving mit.

3.7. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Ba Rija — Viing Tau.

Pia chi: 137 dudng 27/4, phudng H, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo quy dinh cta phap luat: Ong V — Chi tich Uy ban nhéan
dan thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Chu tich UBND thanh phé B:
Ba N — Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé B, tinh Ba Ria —
Viing Tau (Van ban ngay 28/4/2017), c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don h i i n dé ngay 19-11-2013 va qua trinh gidi quyét vu an
nguyén don trinh bay:

Ngay 11/10/2006, ba H nhan chuyén nhuong ctua ong B, ba N dién tich
588,1m” thudc thira dat sé 183 to ban d6 17 (thira méi 556) va dién tich 256,1m*
thudc thira dat s6 184 td ban do s6 10, trén dat khong c6 nha tai khu phd B, phuong
D, thanh phé B, c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai UBND
phuong D, thanh phd B. Gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong, ba H di giao du
cho ong B ba N va dang ky tai Van phong Pang ky quyén st dung dat thanh phd B
ngay 27/12/2006, sau khi nhan dat ba H da xay dung tudong rao bao quanh khu dét
str dung 6n dinh.

Ngay 25/2/2011, ba H, 6ng K 1ap hop dong uy. quyén tai Vin phong cong
ching T cho 6ng V, ngay 21/3/2011 éng V lap hop dong chuyén nhuong thira sd
183 dién tich 588,1m* dugc Vin phong cong ching T cong chung cho ba A va
dang ky tai Van phong Dang ky QSD dat thanh phé B ngay 14/4/2011. Ngay
23/6/2011 ba A 1ap hop ddng chuyén nhuong lai cho ba H do Vian phong sb 2 tinh
Ba Ria-Viing Tau cong chimg, ba H diang ky tai Van phong Piang ky QSD dat
thanh ph6 B ngay 19/8/2011.

Tai thoi diém nay, ba H méi biét dién tich 256,1m? thudc thira 184, to ban d6
10 gidy chirmg nhan quyén str dung s6 AL 297537 do UBND thi xi B cap ngay
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18/3/2008 khong dung tén 6ng B ma dimg tén ong T va ba M, vi khi chuyén
nhuong chi ty do thu cong nén khong biét co hai thira dit khac nhau. Phia 6ng B
cho ring da nhan chuyén nhuong cua 6ng T ba M chua sang tén nhung khong bao
cho ba H biét, 6ng B cam két s& lam thu tuc tach thira theo quy dinh nén ba déng y.
Pong thoi cubi thira dit 184 con mot phan dién tich ngang 19m dai 10m = 190m?
Nha nuée sir dung duong day dién cao thé khong cho xay dung nha chi duoc trong
trot, nén ong B thdéa thuan miéng chuyén nhuong cho ba H voi gia tién
100.000.0004d, ba H da giao cho 6ng B 50.000.0004, sau khi xong thu tuc tach thira
s& giao hét sb tién con lai. Ba H nhiéu lan yéu cau 6ng B phai hoan tat thu tuc sang
tén theo quy dinh nhung 6ng B khong thuc hién dugc.

Vi véy, ba H khéi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 11/10/2006 va budc éng B c¢6 trach nhiém lam thu tuc sang
tén dién tich 256,1m? thudc thira dat s6 184, to ban dd sé 10 phuong D, thanh phd
B.

Theo ban tw hai va qua trinh giai quyét vu 4n bi don trinh bay:

Ngay 10/9/2002, 6ng B lap “Gidy ban nhuong dat ¢ nhan chuyén nhuong
cua ong T dién tich 588,1m? thudc thira dat sé 183 td ban dd 17 tai phudng D,
thanh phd B vai gid 1a 95.000.000d. Ngay 09/4/2003, vo chong & 6ng B nho ong D 1a
con nudi nhan chuyen nhuong cua ong T thua dat s6 184 to ban dd 10 tai phuong
D, thanh phé B lién ké véi thira s6 183 véi gia 150.000.000d, co 1ap hai gidy tay
“Gidy ban nhwong dat” do bén ban 13 ong T ba F 1a me rudt 6ng T ky tén. Ngay
05/3/2004, 6ng D 1ap “Gidy ban dat” chuyén nhuong lai cho vo chong ong B. Ngay
04/2/2005 6ng B ba N dugc UBND thi xa B cép giay CNQSD dat s6 AB 394818
nhung chi cap thira 183, con thira 184 chua dugc cap giay chimg nhéan quyén sir
dung do phan dat nay ong T ba M chua duogc cip gidy CNQSD dit nén chua 1am
thu tuc sang tén theo quy dinh. Thang 7/2004, 6ng T, ba M va 6ng B ba N co 1ap
hop ddéng khong ghi rd ngdy thang, hién trang thira dét ma chi ghi tén ho dia chi
cta thira dat va dién tich 315m® dé khi nao 1am thu tuc tai co quan coéng chimg s&
ghi day dii vao hop dong. Ngay 11/10/2006 6ng B chuyén nhuong cho ba H ca hai
thira 183 va 184 véi s6 tién 500.000.000 dong dugc UBND phuong D, thanh phd B
xac nhan va ngay 27/12/2006 ba H dang ky tai Van phong Dang ky QSD dat thanh
phé B d6i véi thira 183, con thira 184 chua sang tén dugce. Ong B di giao dat cho
ba H sir dung va xdy dung tudng rao bang bé tong bao quanh khu dét.

Ngay 18/3/2008 ong T ba M dugc UBND thi xa B cap gidy CNQSD dit sb
AL 297537 dbi vé6i dién tich 633,5m? thudc thira 184 t& ban db 10 phuong D trong
do céd phan dién tich 6ng B nhan chuyén nhuong. Ong B yéu cau ong T lam tha tuc
sang tén dé 6ng sang tén cho ba H nhung do vo chdng 6ng T dang lam thu tyc ly
hon nén chua thuc hién dan dén ba H khdi kién. Viéc ba A cho rang da nhan
chuyén nhuong thira 184 ciia 6ng T, ba M 14 khong diing, vi vo chong 6ng B nhan
chuyén nhugng tir nam 2002, do vo chong ong T mau thuin nén 6ng T bo nha di
khong lam dugc thu tuc sang tén, nam 2006 6ng B chuyen nhuong lai cho ba H va
1a nguoi truc tiép sir dung dat, con ba A lai 1ap hop dong chuyén nhugng voi ong T
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ba M tir ndm 2011 1 sau thoi diém 6ng B nhan chuyén nhuong va ba A khong truc
tiép sir dung dit.

Theo két qua do dac ctuia Toa an thi dién tich 256,8m2 thudc thira 184 to ban
d6 10 phuong D, thanh phé B dung 1a phan dit ma 6ng B nhan chuyén nhuong cua
ong T ba M.

Nay 6ng B dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia ba H, tuy nhién ong B yéu cau
phia ong T ba M phai 1am thi tuc sang tén cho ong B dé 6ng B tiép tuc hoan tat tha
tuc chuyén nhuong cho ba H theo quy dinh.

Ngoy0i ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong T va ba M trinh bay:

Ngay 10/9/2002, v chong 6ng T, ba M 1ap “Gidy bdn nhwong dat 6” chuyén
nhuong cho éng B ba N thura dat s6 183 to ban dd 17 dién tich 588,1m? tai phuong
D, thanh phé B véi gia 95.000.000d, 6ng ba da nhan du tién va ban giao dat cho
ong B sir dung. Ngay 09/4/2003, 6ng ba tiép tuc chuyén nhugng cho 6ng B 1 phan
thira 184 to ban d6 10 lién ké vé6i thira 183 véi gia 150.000.000 dong, c6 lap gidy
tay “Gidy ban nhwong ddt” do con nudi ctia vo chong 6ng B 13 ong B ding tén.
Khoang nam 2004 ong T, ba M va 6ng B ba N co lap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo mau, muc dich dé sau khi dugc cap gidy chimg nhan s& yeu
cau co quan cong chung chimg thuc nén khong ghi cu the chi ghi dién tich 315m®.
Ngay 04/2/2005 ong B ba N duoc cip gidy chimg nhin sé AB 394818 véi dién tich
588,1m? thudc thira 183 (thira méi 556), sau d6 6ng B ba N chuyén nhugng ca hai
thira dat cho ba H, ba H da sang tén xong d6i vai thira 183, con thira 184 chua sang
tén duoc vi 6ng ba chua duge cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ngay 18/3/2008 ong T, ba M dugc cap gidy chtimg nhan sé6 AL 297537 voi
dién tich 633,5m? thudc thira 184 td ban do 10 phudng D, thanh phd B, trong d6 c6
dién tich 6ng ba da chuyén nhuong cho 6ng B, ba N. Do ong ba du dinh ly hon
phan chia tai san nén chua sang tén cho ong B, ba N, nam 2009 vg chong song ly
than ba M gir ban chinh giay CNQSD dat, vi vay ong T lam don co mat giay
CNQSD dit, ngay 25/9/2009 UBND thi xd B cap lai gidy CNQSD dit s6 AO
374433 ngay 25/9/2009. Ba H chuyén nhuong phan dét nay cho éng V va nhd ban
gai la ba A dimg tén, gitra ong T, ba H, 6ng B thong nhat 1am thi tuc sang tén tryuc
tiép tir Ong T choba A dé giam phi. Do giay CNQSD dat o ong T dang thé chip ngan
hang vay tién, nén ba A cho muon s tién 70.000.000d dé tat toan no ngan hang,
ngay 15/3/2011 6ng T 1ap hop dong chuyén nhuong cho ba A do Vin phong cong
ching T chimg thyc, do phan dat khong du tach thira nén thong nhat 1ap hop dong
chuyén nhuong hét thira sau d6 ba A sé& chuyén nhuong lai cho 6ng T. Sau d6 ba M
phat hién 6ng T lira d6i dua nguoi khac mao danh ba M ky tén chuyén nhuong dat
cho ba A, ong T thira nhan c¢6 nhd mot ngudi phu nit khic ban vé sd dé ky két hop
dong khong phai ba M nén ba M 1am don ngin chin viéc sang tén, ngay 17/4/2011
ong T d4 tra cho ba A s6 tién trén c6 1ap gidy nhan tién co chit ky ciia ba A. Ong ba
d3 nhiéu 1an yéu cdu ba A giao tra ban chinh gidy ching nhan CNQSD dét s6 AO
374433 ngay 25/9/2009 nhung ba A khong tra.
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Qua trinh giai quyét tranh chip tai Toa an, ngay 21/11/2016 6ng ba c6 don
yéu cau trung cau giam dinh chir ky, chir viét ciia ba M trong hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat ky két voi ba A ngay 15/3/2011. Dong thoi ong ba da
gap ba A thuong lugng, ngay 31/12/2016 6ng ba dé giao cho ba A sO tlen
30.000.000 dong, ba A c6 viét 1 glay tay hen ngay 05/01/2017 s& tra s6 do, nhung
ba A khong tra nén 6ng ba c6 don t6 cdo giri Cong an phuong 15 quén G, thanh
phd H6 Chi Minh. Tuy nhién ngay 11/4/2017 ba A ¢6 don c6 mat gidy ching nhén,
vi thé Cong an phuong 15 quan G khong co co so dé giai quyét don té céo cua ong
ba. Ngay 14/4/2017 ba A lap hop déng uy quyen cho 6ng X lién h¢ voi van phong
cong chimg T dé hay bo hop doéng chuyén nhuong quyen stt dung dat ky ngay
15/3/2011 gitra ba A va ong T, ba M nhung ban chinh gidy chimg nhan khong c6
nén cong chung vién khong thuc hién dugc. Tai Toa 6ng T, ba M khong cung cap
duoc ban chinh cua hop dong vi bi that lac nén xin rat don yéu cau trung cau gidm
dinh ngay 21/11/2016 va de nghi Toda 4n can ctr vao don c¢§ mat va hop dong uy
quyén cta ba A dé giai quyét.

Theo két qua do dac ngay 16/1/2015 xéac dinh thira 184 t& ban d6 sd 10 ma
ba H st dung c6 dién tich 256,8m2 la ding. Vi vay, ong T, ba M dé nghi Toa an
chip nhén yéu cau doc 1ap tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
do Van phong cong chung T cong chiing ngay 15/3/2011 gitra 6ng T, ba M va ba A
dé ong ba hoan tat thu tuc sang tén cho 6ng B.

Ong K trinh bay:

Ong K 1a chong cta ba H, s6 tién nhan chuyén nhuong dét cia vo chong 6ng
b6 ra khong lién quan dén ai khac. Ong K thong nhat vé6i ¥ kién cta ba H khong co
¥ kién hodc yéu cau nao khac.

Ong P trinh bay:

Ong P 1a con nudi cua ong B, ngay 09/4/2003 6ng B nhd 6ng dung tén lap
gidy tay nhan chuyen nhuong dat cia ong T thira dat so 184 to ban d6 10 tai
phuong D, thanh phd B véi gia la 150.000.000d, trong gidy tay nay co ghi o tr cén
va nguoi lam ching ky tén. Pén ngay 05/3/2004, ong D lap “Giay ban dat” chuyén
nhuong lai cho vo chong 6ng B toan bo thira dat. Ong B chi dung tén dum con
nguon tién cia 6ng B ba N va cu thé chuyén nhuong ra sao 6ng P hoan toan khong
biét nén khong lién quan.

Ba A trinh bay:

Khoang nim 2005, ba A ¢6 nhin chuyén nhuong cua 6ng B thira dit 556 va
mot phan thira 184 to ban d6 s6 10 phuong D, thanh phd B véi s6 tién 500.000.000
dong. Vé ngudn goc thira dat do 6ng B nhan chuyén nhuong cta ong T, ba M chi
lap hop ddong khong cé cong chung, con dién tich cu thé cua hai thira dat ba A
khong biét, vi ong V dé nghi dé ba H dimg tén thira 556, ngay 2712/2006 ba H
dugc dung tén thira 556 t ban dd sd 10 phuong D dién tich 588,1m°. Ngay
21/3/2011 ba H chuyén nhuong cho ba A, sau d6 ba A va ba H thoa thuan chuyén
nhuong lai cho ba H ngay 23/6/2011, ba H dugc dimg tén thira dat ngay 19/8/2011
nén ba A khéng co tranh chap gi.



Dbi voi thira 184, do glay ching nhén the chép tai Ngan hang nén ba A c¢6
dua cho 6ng T 70.000.000 dong dé ong T 1ay gidy chtng nhan. Ngay 15/3/2011 ba
A cung vo chong 6 ong T dén Van phong cong ching T ky hop dong chuyen nhuong
thura 184. Tuy hop ddng chuyén nhuong ghi hét thua 184 nhung thuc té chi chuyén
nhuong 1 phan thira 184. Ba A khong dong ¥ yeu cdu ciia ba H vi ba A nhén
chuyén nhuong cua ong T, ba M di¢n tich 256, 8m” thudc thira 184 t ban d6 s6 10
phuong D. Ba A yé€u cau Toa an cong nhan dién tich 256, 8m”° thudc thira 184 to
ban d6 s6 10 phuong D theo hop dong dugc ching thuc tai Van phong cong chimg
T.

UBND thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Ta?lu trinh bay:

Dién tich 256,1m* thudc thira 184/633, 5m® to ban df) 10 phuong D, thudce
quyén sir dung cua 6ng T, ba M theo gidy ching nhén s6 AO 374433 céap ngay
25/9/2009 (cap lai do mat gidy ching nhan s6 AL 297537 ngay 18/3/2008). Hién
nay thira 184/633,5m’ khong cé bién dong vé quyeén st dung dat lién quan dén ong
B hodc bén thu ba nao khac. Nhu vay dién tich 256, 8m? dang tranh chip 6ng B
chua dugc Nha nude “xac nhan quyén sur dung dat hop phap” theo quy dinh phap
luat veé dat dai va dan sy, d6i chiéu véi cac quy dinh cua phap luat thi dién tich
256,8m* du diéu kién tach thira. Truong hop cac duong su c6 théa thudn vé quyén
sir dung dat déi v6i dién tich dat trén, can luu ¥ hién trang sir dung dat dé dam bao
viéc giai quyét ho so tach thira ding quy dinh. Trudng hop da xay dung nha trén
dat, cac duong sy phai thyc hién thu tuc chuyén muc dich st dung dat tir dat nong
nghiép sang dat phi nong nghiép theo quy dinh.

Dai di n Vi n i€ém sit nhian din thanh pho B tham gia phién tda phat
biéu y ién:

V& viéc xac dinh thim quyén giai quyét, quan hé phap luét tranh chap, thoi
hiéu khoi kién va céc trinh tuc thu tuc t6 tung: Tham phan da thuc hién dung quy
dinh cua phap lut. Riéng thoi han giai quyet vu an cham so voi quy dinh tai Piéu
203 B0 luat to tung dan su nhung mdt phan nguyén nhan 1a do khach quan, vi tinh
chat vy an phirc tap.

Dbi v6i cac Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa an: Pa thuc hién ding quyén va
nghia vu té tung theo luat dinh.

Péi voi cac duong su: Da chap hanh dung quy dinh cua phap luat Ve quyén va
nghia vu té tung. Déi voi nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit 1an
thtr 2 nén Toa an xet xtr vang mat 1a hoan toan phu hop quy dinh.

Vé noi dung Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba H,
chap nhan yéu cau doc 1ap cta ong T, ba M: Tuyén hiy hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat ky két ngay 15/3/2011 giita ba A, ong T, ba M1, cong nhan viéc
chuyén nhuong quyén st dung dién tich 256,8m?* thudc thira 184 to ban d6 s6 10
phuong D, thanh phé B giita ba H va ong B. Pinh chi yéu cu vé viéc rat don trung
cau giam dinh cua ong T, ba M. V& 4n phi: Bi don phai ndp, 1& phi va an phi khong
c6 gia ngach theo quy dinh cia phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod, can ctr vao két qué tranh luan tai phién toa va y kién ctia dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh :

+ V@ thAm quyén giai quyét vu an:

Tranh chép giita nguyén don va bi don vé viéc chuyén nhuong dién tich dat
256,1m? thudc thira dit s6 184, to ban dd 10 va tai san gén lién voi dat tai phuong
D, thanh phd B thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd B theo
cac Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 cia B0 luat tb tung dan sy va va day la vy an tranh
chéap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat.

+ V& thii tuc to tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba A da dugc Toa an triéu tap hop
1¢ dén phién toa xét xu lan hai nhung déu ving mit khong c6 1y do. Con nhimng
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan l1a ong K, ba N, ong D ¢6 don dé nghi xét xu
vang mat. Vi vay, Toa an xét xur vang mat nhiing duong sy trén theo Piéu 227 va
Piéu 229 B6 luat t6 tung dan sy va day 1a vu an tranh chip hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat.

+ Vé néi dung:

Nguyén don va bi don xac dinh dién tich tranh chap hién nay 1a 256,8m* thudc
mot phan thira 184 to ban d6 s6 10 phudng D, thanh phd B. Kich thudc, vi tri, dién
tich dugc xac dinh theo so d6 vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria-Ving Tau I1ap ngay 16/01/2015, hién nay mot phan thira dat nay
Uy ban nhan dan thanh phd B da cap glay ching nhan quyén s dung dat s6 AL
297537 ngay 18/3/2008 va cap lai do mat gidy so6 AO 374433 cap ngay 25/9/2009
cho ong T, ba M. Theo 10i khai cta ba H cho rang dién tich nay do ba nhan chuyén
nhuong cia ong B ciing vai dién tich 588,1m?” thudc thira dat s6 183 (thira mdi 556)
do khong do dac nén khong biét c6 hai thira dat khac nhau. Theo 16i khai cia 6ng B
khang dinh da chuyén nhuong ca hai thira dat 183, 184 cho ba H tir ngay
11/10/2006 véi gia 500.000.000 dong, dbi v6i thira 183 ba H hoan tat thu tuc ding
ky theo quy dinh. D6i chiéu vai ching cu Toa an thu thap va 1oi khai cua cac bén
thi ong T co chuyen nhuong thira dat s6 183 cho ong B, ba N 1a c6 that, dugc thé
hién bang 2 gidy tay “Gidy ban nhuwong dat ¢ 1ap ngay 10/9/2002 do ngudi ban
o6ng T va me ru¢t ong T ba F (chét ngay 09/10/2015) ky tén.

Can cir vao cac glay tay mua ban nay cac bén dd hoan thién hop dong va
dang ky quyen stt dung dét theo quy dinh. Ngay 11/10/2006 ong B ba N 1ap hop
d6ng chuyén nhugng cho ba H dugc UBND phuong D xac nhan va ding ky sang
tén ngay 27/12/2006, qua cac lan bién dong chinh 1y, hién nay chu su dung hop
phap thira 556 1a 6ng E, ba Fduwoc UBND thanh phé B cap gidy chung nhan s6 CA
436673 ngay 08/10/2015. Xét viéc chuyén nhugng thira s6 183 (thira médi 556) to
ban d6 17, phuong D giita cac bén dd hoan thanh va phu hop phap luat, cac duong
su khong c6 tranh chap nén Hoi dong xét xir khong xem xét.
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Déi v6i dién tich 256,8m? thudc mot phan thira 184 t ban do s6 10 phuong
D, thanh phd B, 6ng T ciing thira nhan d3 chuyén nhuong cho 6ng B theo 2 gidy tay
“Gidy ban nhwong dat” 1ap cing ngay 09/4/2003 do 6ng T, ba F ky tén, con ngudi
mua la con nu6i cua ong B - 6ng D ky té€n va dugc 6ng P xac nhan tai ban khai
ngay 08/1/2016. Cac bén thuc hién xong viéc ban giao dat va nhan tién nhung chua
1ap thu tuc sang tén cho 6ng B. Sau khi str dung dit mic du chua hoan thanh viée
sang tén véi ong T, nhung nim 2006 6ng B da chuyén nhuong cho ba H. Qua trinh
t6 tung, ba H khong cung cip duoc chimg ctr bang vin ban chimg minh di chuyén
nhuong dién tich 256,8m? thudc mot ph?ln thura 184 tir ong B va khrflng dinh chuyén
nhuong chung cung vai thira 183 nén tir 46 ba H mai xay dung dugce tuong rao bao
quanh 2 thira dat da nhan chuyén nhuong.

Pé c6 co s dé xem xét yéu cau cua ba H, ong B, Toa an da triéu tap éng T,
ba M, ba A tham gia t6 tung va cung cap chung cu dé chung minh da thé hién:
Gilta ong T ba M va ba A co ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét
d6i v6i dién tich 1a 633,5m” thira 184 to ban do s6 10 phuong D do Vin phong
cong chimg T cong chimg ngay 15/3/2011. Theo ban khai ba A ngay 15/4/2014
thura nhan c6 ky két hop dong nhung chi chuyén nhuong 1 phan dién tich 1a
256,1m? thuoc thira 184 td ban d6 sé 10 phudng D va yéu cau Toa cong nhan dién
tich 256,1m® cho ba A. Ve phia 6ng T, ba M cho rang hop déng nay 1a gia mao,
thoi gian ndy vo chong song ly than nén 6ng T da nho 1 nguoi phu nir khac va cat
dan hinh anh khac vao gidy chimg minh nhan dan cua ba M dé thuc hién hop dong
Toa 4n yéu cau ong T cung cap dia chi nguoi phu nwr trén dé tham gia t6 tung
nhung 6ng T khéng cung cap duoc vi nguoi nay ban vé sd dao ong T khong biét
dia chi. Theo Bién ban xac minh cua Toa an ngay 31/3/2016 tai Van phong cong
ching T thi cong ching vién khong biét ong T di dua ngudi gia danh ba M dé ky
két hop dong chuyén nhuong nén Vin phong cong ching T cung cip chimg cir dé
Toa an c6 co s& giam dinh lai chit ky.

Xét thay, viéc ong T lira dbi ba M 1a vi pham phép luat can phai lam rd
nhung ba M cho ring su viéc nay di dugc co quan cdéng an xir 1y theo yéu ciu cia
Phong Tai nguyén va M6i trudng thi xa B khi ba M phat hién viéc ong T Iira do6i
nén ba M c6 don xin ngan chan vi¢c sang tén. Theo bién ban lam viéc ngay
01/4/2011 cua Phong Tai nguyén va Mo6i truong thi xa B v6i ba M ¢6 ghi nhén tam
ngung glal quyet hé so CNQSD dét gifta 6ng T ba A va chuyén ho so sang Cong an
thi xa dé diéu tra, xac minh 1am 6 vu viéc trén, nhu vay, co quan Cong an c6 xem
xét hanh vi trai phap luat cia 6ng T. Qua trinh t6 tung ba M cho rang vi tuong lai
clia con cai va tinh nghia vo chdng, ong T da thira nhan sai pham cta minh nén dé
nghi Toa an khong xem xét hanh vi gian di ciia 6ng T. Pong thoi tai phién toa
ngay 21/11/2016 ong T, ba M c6 don trung cau giam dinh chir ky, chit viét ciia ba
M trong hop dong chuyén nhuong ky két voi ba A ngay 15/3/2011. Vi vay Hoi
ddng xét xtr quyét dinh tam ngimg phién toa dé thyc hién viéc trung cau giam dinh
trén.



Toda 4n yéu cau cac dwong sy cung cdp ban chinh ctia hop dong chuyén
nhuong ky két ngay 15/3/2011 nhung 6ng T ba M khong cung cdp dugc dé nghi
Toa an thu thap tir ba A va tai Van phong cong chung T vi ¢6 luu gitr 1 ban chinh.
Ngay 15/5/2017 Tda an c6 ban hanh Quyét dinh vé& viéc yéu ciu ba A cung cap
ching cir trén nhung ba A khong thyuc hién, ddng thoi Toa an c6 vin ban sd
167/2017/CV-TA ngay 09/5/2017 vé viéc dé nghi Vién phong Cong chung T cho
muon ban chinh hop déng chuyén nhu:ong quyén st dung dat ky két ngay
15/3/2011. Tuy nhién tai Bién ban lam vi¢c cua Toa &4n ngay 10/5/2017 Véan phong
Cong chiung T cho biét theo quy dinh cac to chirc hanh nghé cong ching khong
duoc cung cép ban chinh, giao dich thyc hién dang luu gitr. Vi vay Toa an khong
tién hanh cac thu tuc trung cau giam dinh chit ky, chit viét cia ba M theo quy dinh.
Tai phién toa ngay 02/6/2017 phia ong T, ba M cho rang 6ng ba di giao cho ba A
s6 tién 30.000.000 dong dé ba A tra s6 do, nhung do ba A da lam mat nén khong
tra dugc va 6ng X khong thé thuc hién cong viéc Gy quyén, theo d6 thi ba A da
d6ng ¥ huy boé hop dong chuyén nhuong véi ong ba.

Vi thé, ong T, ba M xin rat don yéu cau trung ciu giam dinh ngay
21/11/2016 va dé nghi Toa 4n can cr vao don cé mat va hop dong Gy quyén cua ba
A dé giai quyet va tr nguyén ndp thay toan bg an phi cho ba A.

Xét vé mit hinh thirc, day 1a hop dong chuyén nhuong hop phap do dugc
cong chimg chung thuc. Tuy nhién ba M nhung hop dong ghi tén M1 1a khong
dung, dbi chiéu hinh anh trong gidy ching minh nhan dan dang luu gifr tai Van
phong cong ching T va ban chinh gidy ching minh nhan dan ctia ba M 14 hai ngudi
khac nhau, 6ng T thura nhan do 6ng T ty chinh stra la c6 that. Xet vé 1n6i dung, vé
gia chuyen nhugng 70.000.000 déng nhung thuc té day 1a sb tién ba A cho ong T
muon dé tit toan ng Ngéan hang dugc ba A, ong T thira nhan, tai gidy nhan tién
ngay 17/4/2011 ciing thé hién rd viéc ba ong T tra cho ba A tién giai chap ngan
hang va glay nhan tién nay dugc lap sau ngay ong T, ba A ky két hop dong chuyén
nhuong. Vé ngudi thyc té sir dung dat ba A hoan toan khong biét vi tri dat va chua
thue hién viéc ban giao dat, tuy hop dong chuyén nhuong da duoc ky két tir nam
2011 nhung cho dén nay ba A khong truc tiép stir dung dat. Toa an da tridu tap ba A
tham gia hoa giai, ddi chat voi cac bén nhung ba A déu vang mit khong c6 1y do va
khong ¢6 don yéu cau doc 14p nén khang dinh ba A da tir bo cac quyén va loi ich
hop phap cua minh trong viéc giai quyét vu an.

Nhu vay, cho thay theo y chi cua ba A da dong ¥ huy bo hop dong chuyén
nhuong trén. Can ctt theo don c¢§ mat gidy ching nhan do Coéng an phudng 7, quin
G thanh phd H6 Chi Minh x4c nhan ngay 11/4/2017 thi hién nay ba A danh roi mét
hop dong chuyén nhuong va ban chinh gidy chimg nhan mang tén ong T, ba M, con
hop dong ty quyén do Vin phong cong chtng sb 3, quan G, thanh phdé Ho Chi
Minh cong chimg ngay 14/4/2017 v€ viéc ba A uy quyén cho 6ng X lién h¢ voi
Vin phong cong chimg T dé hay boé hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat
ky ngay 15/3/2011 la c6 that phu hop véi chimg cir 6ng T cung cap. Pong thot vé
thuc té 6ng X da dén Van phong cong chimg T dé thuc hién cong viée ty quyén
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nhung do ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung s6 AO 374433 cap ngay
25/9/2009 da mat, theo quy dinh thi Cong ching vién khong thé thuc hién viéc huy
b6 hop dong chuyen nhuong gilra cac bén la dung phap lut.

Xét thdy hién nay gidy chimg nhén quyén sir dung sO AO 374433 cip ngay
25/9/2009 thuc té khong con va ba A da lap hop dong uy quyen dé thyc hién viéc
huy bo hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ky két ngay 15/3/2011 nén
khong can thiét phai thuc hién viéc trung cdu giam dinh va ong T, ba M xin rat don
trung cau giam dinh dé ngay 21/11/2016. Dbi véi hop dong chuyen nhuwong quyén
su dung dat ky két ngay 15/3/2011 gitra 6ng T, ba M1 va ba A can phai huy bo la
can thiét dé dam bao quyén loi cho cac dwong su nén Hoi dong xét xir ¢ can cir dé
chap nhén yéu cau doc 1ap cua 6ng T, ba M va ghi nhan ty nguyén ctia d6ng T, ba M
vé viéc ndp thay toan bo an phi theo quy dinh cho ba A.

Vé hau quéa phép 1y cta viéc hity bé hgp dong: Theo khoan 3 Piéu 425 B
luat dan su khi hop dong bi huy bo thi cac bén phai hoan tra cho nhau tai san da
nhan. Ba A chwa nhin ban giao dat nén khong tuyén budc ba A phai giao tra dat lai
cho 6ng T, ba M. Phia 6ng T da hoan tra cho ba A so tién 70. 000.000 dong, ba A
x4c nhan da nhan du sé tién 70.000.000 dong theo glay nhan tién ‘ngay 17/4/2011
nén ong T ba M khong phai thyc hién nghia vu tra tién voi ba A. Dbi voi sb tién
30.00.00  ddng theo gidy nhén tién lap ngay 31/12/2016, 6ng T ba M tu nguyén
giao cho ba A va khong yéu cau Toa giai quyét nén Hoi dong xet xur khong xem
xet. Do ban chinh gidy ching nhén quyén su dung dat s6 AO 374433 cap ngay
25/9/2009 ba A d3 lam méat nén khong ¢ can cu dé budc ba A giao tra lai cho o ong
T, ba M. Vi vay ong T, ba M duoc quyén lién hé voi co quan Nha nude co tham
quyén dé dang ky cap lai glay chig nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh d6i voi phan dién tich con lai.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 15/3/2011 gila
ong T, ba M va ba A dé huy bo thi ba H, 6ng B, 6ng T, ba M du diéu kién dé tiép
tuc thyuc hién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Theo bién ban dinh gia tai san
1ap ngay 30/03/2016 ctia Toa an thé hién trén thira dat tranh chap ba H c6 xay dung
hang rio méng da hoc xay gach cao 1,5m dai 55,2m va déu dugc cac bén thira
nhan. Tai vin ban y kién cia UBND thanh phd B ngay 06/4/2016 xac dinh dién
tich 256,8m” dang tranh chip ong B chua dugc Nha nudc “xac nhan quyén sir dung
dat hop phap”, hién nay thira dat khong bién dong va du diéu kién tach thua, truong
hop cac duong sy ¢6 thoa thuan vé quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat trén.

Xét viéc ba H nhan chuyén nhuong dién tich 256,8m” thira 184 cua ong B
khong dam bao bao vé mait hinh thuec, tuy nhién xét vé mat thuc té thi ba H ¢6
chuyén nhwong dién tich 256,8m? thira 184 tir ong B, cu thé 1a sau khi chuyén
nhuong ba H da trong cay lau nim, xay dyung tudng rao bao quanh thtra dat dé bao
vé dat tir naim 2006 dén nay va bén chuyén nhuong khéng phan ddi va khong bi co
quan Nha nudc c6 thim quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cic quy dinh cia
Nha nuéc vé xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai. Mat khac theo quan
diém ciia UBND thanh phé B ciing dé nghi Toa 4n can luu y hién trang st dung dat
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dé dam bao viéc giai quyét hd so tach thira ding quy dinh. Vi vay, can cur vao hién
trang sir dung dat caa ba H, vé su tu nguyén tiép tuc thuc hlen chuyén nhuong
quyén sir dung dit giita ong B, 6ng T, ba M va dién tich 256,8m? thira 184 du diéu
kién tach thtra, can cir cac quy dinh cua phap ludt cting nhu huong dan cua Hoi dong
Thim phan Toa 4n nhan dan tdi cao tai Nghi quyét sb 02/2004/ NQ-HDTP ngay
10/8/2004 thi viéc chuyén nhugng nay khong bi coi 1a vo hiéu Ve hinh thirc da hoan thanh
vé phan ndi dung, nén coéng nhan viéc chuyén nhugng quyén su dung dat gitra ba H
va 6ng B, ong T, ba M ¢6 hi¢u lyc phap luét, ba H dugc quyén lién hé véi co quan
Nha nude c6 thim quyén dé dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh.

V& an phi, 18 phi Toa an:

V& chi phi do dac va dinh gia 1a 5.000.000 déng, 6ng B phai chiu, ba H da
ndp xong nén 6ng B phai hoan tra cho ba H sd tién 5.000.000 dong.

Hoan tra s6 tién 10.000.000 dong tam tng 1& phi trung cau giam dinh cho
ong T ba M theo phiéu thu sé 161 ngay 21/11/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd
B, tinh Ba Ria — Viing Tau va da thuc hién xong.

V& an phi dan sy so tham: Ong B phai ndp 200.000 dong an phi dan su so
tham. Ba A phai nép 200.000 dong an phi dan sy so tham, ong T, ba M khong phai
ndp an phi dan su so tham nhung ong T, ba M tu nguyén nép thay an phi dan su so
tham cho ba A va duoc khau trir so tién tam ‘ing an phi da nop. Ba H khong phai
ndp an phi dan sy so tham va dugc hoan tra sé tién tam (mg an phi di nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian cir vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va diém c
khoan 1 Piéu 39, Diéu 165, Piéu 227, Diéu 228 cua Bo luat té tung dan su; Piéu
122, 124, 125, 688, 689, 697, 698, 699, 702 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 688 Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 99, Piéu 167 Luat Pat dai; Diéu 5, Piéu 27 ciia Phap
1€nh &n phi, 1€ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba H vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat” voi ong B.

Chép nhén yéu cau doc 1ap cua ong T va ba M vé viéc hity hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 15/3/2011 gitra 6ng T, ba M1 va ba A.

1. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 15/3/2011 tai
Van phong cong chung T, tinh Ba Ria-Ving Tau, s6 cong ching 410, quyén s
03/TP/CC-SCC/HPGD.HDCN giita 6ng T, ba M1va ba A vé viéc chuyén nhugng
dién tich 633,5m’ thudc thira dat sb 184, to ban d6 s6 10 phuong D, thanh phd B,
tinh Ba Ria-Viing Tau.

2. Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dién tich 256,8m? dat trong
cdy lau nim tai thira 184, t& ban d6 s6 10 phudng D, thanh phd B, tinh Ba Ria-
Viing Tau gitra ba H va 6ng B, 6ng T, ba M 1a hgp phap.
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3. Ba H duoc quyén st dung, s hitu toan bo dién tich 256,8m? dat trong cay
lau ndm va cay trai, hoa mau, cong trinh vat kién truc trén thira 184, to ban dd s6 10
phuong D, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4, C)ng T, ba M duoc tiép tuc str dung dién tich 376,7m2 dat tréng cay lau
nam va ciy trai, hoa mau, cong trinh vat kién trac trén thira 184, to ban d6 sd 10
phudng D, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Vi tri, dién tich thira dat dugc xac dinh theo so dd vi tri ty 1& 1/1000 do
Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau 1ap ngay
16/1/2015; Tai san va cdy trong trén dat theo bién ban dinh gia ngay 30/3/2016 kém
theo ban an.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé vo1 cac co quan Nha nudc cod tham
quyén dé dang ky quyén str dung dat theo quy dinh cua Luat Dét dai va quyét dinh
ctiia ban an nay.

4. V& 4n phi, 1 phi Toa an:

Vé chi phi do v&, dinh gia tai san: Tong chi phi do v&, dinh gia 1a 5.000.000
dong (nam triéu dong), 6ng B phai chiu. Do ba H da ndp xong nén 6ng B phai hoan
tra cho ba H s6 tién 5.000.000d (nim triéu dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong cdc khoan tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi trd cho
bén dwoc thi hanh dn khoadn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di
sudt theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt ddn su twong vmg véi thoi gian
chuwra thi hanh an.

Hoan tra s6 tién 10.000.000 dong tam tng 18 phi trung cau giam dinh cho
ong T, ba M theo phiéu thu s6 161 ngay 21/11/2016 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph
B, tinh Ba Ria — Viing Tau va da thuc hién xong.

Vé an phi dan sy so thim: Ong B phai nop 200.000d (hai trim ngan dong) an
phi dan sy so tham.

Ba A phai ngp 200.000d (hai tram ngan dong) 4n phi dan su so tham nhung 6ng
T, ba M tu nguyén ndp an phi dan sy so tham thay cho ba A dugc trir vao so tién
tam mg an phi theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 08369 ngay 31/12/2015 cua
Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau. Nhu vay, ong T, ba
M d2 ndp xong an phi dan su so tham.

Ba H khong phai ndp tién an phi dan sy so thim, hoan tra cho ba H sd tién
200.000d (hai trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 024219 ngay
26/11/2013 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh Ba Rja — Viing Tau.

Ban 4n nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguodi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.
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Quyén khang céo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy
c¢6 quyén khang cao yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xtr phuc
tham. Ddi v6i duong sy ving mat, thoi han khang céo 1a 15 ngay tinh tir ngay nhan
duoc ban sao ban an hoac ban sao ban an dugc niém yét theo quy dinh cua Bo luat
td tung dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé B;

- Chi cuc THA DS thanh phé B:
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu 4n.

Pa y)

Phan Thi Yén Oanh
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 88/2017/DSPT

Ngay: 21/8/2017

“V/v tranh chap hop déng chuyén nhugng
quyén str dung dat va kién doi tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bing.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Nhang.
Ong Hoang Kim Khanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Vii Duc Manh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhéan déan tinh Pik Lik: Ong Nguyén Trong Vuong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21/8/2017, Tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xir phtc tham cong
khai vu 4n thu Iy s6 64/2017/TLPT-DS ngay 06 thang 6 nam 2017 vé “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va kién doi tai san” .

Do ban an dan su so tham s6: 07/2017/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2017 cta Toa
an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham: 93/2017/QDPT-DS ngay 04
thang 7 nam 2017, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tién P — Sinh nim: 1960

Dia chi: Poi A, thén B, xa C, huyén D, tinh Pak Lik. (C6 mit)

2. Bi don: Ong Lé Van T — Sinh nam: 1960 va ba Nguyén Thi C — Sinh nam:
1969

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Tran Van N — Sinh nam: 1974
(Theo gidy Gy quyén ngay 10/4/2017)

Pia chi: Thon D, xi C, huyén D, tinh Pak Lak. (C6 mat)



3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N — Sinh nam: 1971

Dia chi: Doi A, thén B, xa C, huyén D, tinh Pik Léik. (C6 mat)
4. Nguoi khang cédo: Nguyén don: Ong Nguyén Tién B; bi don: Ong Lé Vin T, ba
Nguyén Thj C.

5. Vién kiém sat khang nghi: Theo Quyét dinh s6 414/QDKNPT-P9 ngay
18/5/2017 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak.

NOI DUNG VU AN
* Nguyén don éng Nguyén Tién D trinh bay:

Vao ngay 05/02/2004, vo chong 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia vo chéng ong
Lé Van T va ba Nguyén Thi C dién tich 350 m® dét thd cu (dai 35m, rong 10m); vi tri
thira dat: Phia Dong giap dat 6ng N, phia Tay gidp duong 16 (hién 6ng P va ba N dang
sir dung), phia Nam giap dat ong T, phia Bac giap dudng di lién thon. Tri gia 16 dat 1a
16.000.000 d6ng, vo chong 6ng da thanh toan du tién va da nhan dat ¢ va xay nha tam
trén dat. Khi mua ban hai bén thoa thuan thué sang nhugng dé lam gidy ching nhan
quyén st dung dat thi vo chong 6ng phai chiu. Pong thoi, khi sang nhuong hai bén co
viét gidy sang nhugng dat tho cu dé ngay 05/02/2004, c6 xac nhan ciia Ban tu quan
thon D va dia chinh xa C. Pén ngay 27/01/2015, vo chong 6ng dua cho 6ng T, ba C s6
tién 50.000.000 déng dé lam tin va 6ng T, ba C dua cho éng P muon 01 gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BN586524 cap ngay 22/01/2015 mang tén Lé Van T va ba
Nguyén Thi C dé ong D di tach thira 256, t& ban do s 45, dién tich 350 m? va chuyén
d6i muc dich sir dung dién tich 60 m* dat néng nghiép sang dat & (Viéc 6ng D muon
bia d6 di tach thira 1a do 6ng D tu viét, ky va ké khai tén ong T dé tach thira, chuyén
d6i muc dich st dung). Sau khi 6ng P tach thira va ndp phi chuyén d6i muc dich sb
tién 76.770.000 dong xong nhung vo chdng 6ng T, ba C khong chiu ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D, nén 6ng P 1am don khoi kién dé nghi
Tda 4n bude vo chong 6ng T, ba C phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va phai tra lai s6 tién 50.000.000 dong cho 6ng B. Tuy nhién, sau do, ong
Nguyén Tién P lam don thay d6i noi dung khai kién dé nghi Toa an giai quyét tuyén
huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 05/02/2004 giira ong Lé Vin
T véi 6ng Nguyén Tién D véi Iy do phia vo chong ong Lé Van T va ba Nguyén Thi C
khong hop tac thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi dién tich
350 m? cho ong, viéc ong T va ba C chuyén nhugng dét cho éng 1a chuyén nhuong ca
phan dudng ma nha nuéc da do vé so d6 trong gidy ching nhan quyén st dung dat lam
anh huong dén quyén loi ctia ong. Pdng thoi ong DE nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng
T va ba C phai tra lai tién cho 6ng gom: Tién 50.000.000 dong ma ong da dat coc dé



muon gidy chimg nhan quyén st dung dit cing véi sb tién 76.770.000 ddng tién thué
chuyén ddi muc dich st dung dat.

* Bi don éng Lé Van T va ba Nguyén Thi C va ngwoi dai di¢n theo iiy quyén
cua ong T, ba C trinh bay:

Vao ngay 05/02/2004, vo chong éng Lé Vin T va ba Nguyén Thi C ¢ chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Tién D dién tich 350 m® dt thd cu (dai 35m, rong 10m); vi tri
thira dat: Phia Dong giap dat 6ng N, phia Tay giap dat ba L, phia Nam giap dat éng T,
phia Bic giap duong di. Tri gia 16 dat 1a 16.000.000 dong, vo chdng 6ng di nhan du tién
va di giao dit cho 6ng D, nhung chi giao miéng cht khong l4p bién ban gi. Khi mua
béan hai bén thoéa thuan thué sang nhuong dé lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
ong D phai chiu, vo chong 6ng T, ba C chi ¢6 trach nhiém ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng P. Viéc sang nhuong c6 Ban tu quan thon va can bd dia
chinh, UBND x4 C x4c nhan. Ngay 27/01/2015, éng B, ba N ¢6 dua cho vg chong ong
T, ba C s6 tién 50.000.000 déng dé 1am tin, va éng T, ba C c6 dua cho 6ng B muon 01
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN586524 cap ngay 22/01/2015 mang tén Lé
Vin T va ba Nguyén Thi C dé ong D di tach quyén str dung dat. Khi nao tach thira xong
thi 6ng D phai tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong T, ba C thi dng, ba s&
tra lai s6 tién 50.000.000 dong cho éng P. Sau d6 ong P d3 ty ¥ chuyén doi muc dich sir
dung va tu tach thira dét, khi cét do trich luc trén gidy chimg nhin quyén sir dung dat thi
ong D da trir cuia gia dinh ba C 2m chiéu rong, dai 35m phia Tay giap dat ong H, ba L.
Chinh vi vay 6ng T, ba C chua chiu ky hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong b, ba N.

Vo chong 6ng dong y cho vo chong ong P tach bia nhung phai theo vi tri, kich
thude dd duoc thoa thudn tai gidy mua ban giita hai bén dé ngay 05/02/2004 nhu sau:
Dai 35 m, rong 10 m, c6 tr can phia Pong giap dit ong N; phia Tay giap dat ong H, ba
L; phia Bic giap dudng lién thon; phia Nam giap dat 6ng T va thyuc hién theo thoa thuan
ky ngay 27/01/2015 gitra hai bén.

+ Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N (la vo 6ng D):
Pong y voi quan diém ciia 6ng D va khong trinh bay gi thém.

Tai ban dn dén sw so tham sé: 07/2017/DSST ngay 19/4/2017 ciia Toa dn nhin
din huyén Krong Ning, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Cian ¢t khoan 2, 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
Piéu 147; Piéu 220; khoan 1 Piéu 227; Piéu 233; diém ¢ khoan 1 Diéu 259; khoan 4
Diéu 264; Diéu 266 Bo luat td tung dan sy.

Ap dung Diéu 188, Piéu 191 Luat dat dai 2013;



Ap dung Diéu 121, Piéu 122, Diéu 124, Diéu 127, biéu 134, biéu 137, khoan 2
Diéu 401, Piéu 410, Diéu 411, Diéu 697, Piéu 698, Diéu 702 va Piéu 256 Luat dan su
2005;

Ap dung Piéu 27 Phép lénh sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cta Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xir:

Chép nhan don khoi kién cua 6ng Nguyén Tién D vé yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va kién doi tai san.

Chép nhan mot phan yéu cau bdi thuong gia tri chénh léch vé tai san.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang nhuong dat tho
cu) 1ap ngay 05/02/2004 giira ong Lé Van T véi ong Nguyén Tién D v6 hiéu.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang nhugng dét tho cu)
lap ngay 05/02/2004 giita ong Lé Van T véi ong Nguyén Tién D.

Budc ong Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi N (vo 6ng D) phai tra lai dién tich
dat 350 m” (10m x 35m) cho 6ng Lé Vian T va ba Nguyén Thi C; dit c6 ti can nhu sau:
Phia Pong giap dat ong N, phia Tay giap duong 16 (hién 6ng D va ba N dang st dung),
phia Nam giap dat ong T, phia Bac giap duong di lién thon. Trén dat co tai san 1a 01 can
nha lop t6n, nén lang xi mang, tudng thung t6n mot phan xay gach khong to dién tich 95

m-.

Budc 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C phai tra cho 6ng Nguyén Tién D sb tién
255.250.000 dong (trong do, tién hoan tra do hop dong vo hiéu 1a 16.000.000 dong, tién boi
thuong do 18i dan dén hop dong vo6 hiéu 1a 239.250.000 dong).

Budc ong Lé Van T va ba Nguyén Thi C phai hoan tra sb tién 76.770.000 dong
tién nop thué chuyén doi muc dich sir dung va tach thira dat s6 256 va sb tién
50.000.000 dong dua cho ba C, ong T dé 1am tin muon gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Ap dung Diéu 357 B6 luat dan sy 2015 dé tinh 1di suét trong giai doan thi hanh an.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé chi phi thim dinh va dinh gi tai san,
vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 28/4/2017 nguyén don: Ong Nguyén Tién D c6 don khang cdo, ngdy
04/5/2017 bi don: Ong Lé Vin T; Ba Nguyén Thi C c6 don khang céo va ngiy
18/5/2017 Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak khang nghi theo Quyét dinh s
414/QDKNPT-P9 d6i véi ban an so tham.



Tai phién toa phic thim, nguyén don 6ng Nguyén Tién D van giir nguyén ndi
dung khéi kién va don khang cdo. Bi don: Ong Lé Vian T; Ba Nguyén Thi C giit nguyén
yéu cau khang céo va Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak giir nguyén noi dung khang
nghi.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

V& td tung: Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tién hanh tb tung, ngudi tham gia t6
tung da chép hanh dung quy dinh cta Bo luat T tung dan sy;

Vé ndi dung:

- Viéc ong D 1am don thay ddi yéu cau khoi kién vao ngay 18/8/2016 1a vuot qua
pham vi khoi kién ban ddu nhung Toa 4n cip so tham van thu 1y giai quyét 13 vi pham
nghiém trong thi tuc to tung dan sy theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 BLTTDS nim
2015.

- V& tién tam Gmg an phi va tién an phi dan sy so tham: Vi pham khoan 1 Diéu
146 BLTTDS, diém b khoan 2 Diéu 17 Nghi quyét sé 01/2012/NQ-HDPTP ngay
13/6/2012.

- Vé tham dinh va dinh gia tai san: Cac bén khong thoa thuan duoc vé gia thi
truong ctia 16 dat tranh chap nhung Toa an cap so tham khong tién hanh xac minh tai dia
phuong dé lam can ctr xac dinh gia thi truong 16 dat 1a vi pham.

- V& 13i cua giao dich vo hiéu: Can phai xac dinh cac bén co 16i ngang nhau, chua
giai quyét tra lai GCNQSDD cho vo chong 6ng T, ba C.

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 BLTTDS nam 2015, dé nghi HPXX phuc
tham hily ban an so tham s6: 07/2017/DSST ngay 19/4/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ctr, tai liéu dugc thu thap co6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cta cac bén duong sy, két qua tranh tung tai phién toa, y kién
ctia Kiém sat vién.

Qua xem xé&t, cac chung ctr tai li€u c6 trong hd so vu 4n, HDXX nhan théy:

[1] V& khang cdo, khang nghi: Pon khang cdo cua nguyén don: Ong Nguyén Tién
b, b1 don: Ong Lé Van T; Ba Nguyén Thi C trong han luat dinh va c6 nop tién tam ung
an phi phuc tham, Quyét dinh khang nghi sé6 414/QDKNPT-P9 ngay 18/5/2017 cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak trong han luat dinh nén vu &n dugc giai quyét theo
trinh ty phac tham.

[2] Vé tb tung:



[2.1] Vé tham dinh va dinh gia tai san: Ngay 24/4/2015, Hoi dong dinh gia huyén
D d4 tién hanh dinh gia 16 dat va x4c dinh gid thi trudng tir 300 triéu dén 350 triéu dong,
ong T khong dong ¥ voi két qua dinh gid vi cho rang gia qua cao. Ngay 29/9/2016, Toa
an cap so tham lap bién ban vé viéc thoa thuan gia thi truong 16 dét tuy nhién cac bén
duong su khong thdng nhit dugc vé gia. Tai thoi diém xét xir, Toa an cip so thim da
liy gié tri trung binh theo gia thi trudong 13 325 triéu [ (300 triéu + 350 triéu) : 2 ]. Xét
thdy, ngay 20/3/2017 6ng T, ba C da lam don yéu ciu dinh gi4 lai 16 dat tranh chap do
cac bén khong thoa thuan duoc gia thi trudng, tuy nhién Toa 4n cip so tham di khong
xem xét giai quyét ddi véi yéu cau trén 1a vi pham thi tuc td tung dan su.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy déu thira nhan qua trinh 1am tha tuc
tach thira déu do 6ng P gia chit ky va chir viét ctia 6ng T, ba C. Toa 4n cap so tham
nhan dinh cho rang sau khi tach thira thi GCNQSDPD van mang tén ho ong Lé Vian T,
lam tang gié tri quyén sir dung dat cho ho 6ng T va ho ong T di dong y cho 6ng B muon
gidy chimg nhan quyén st dung dat dé di tach s6 nén can budc hd 6ng T phai co nghia
vu tra lai s tién 76.770.000 dong cho 6ng P. Qua trinh tham gia t6 tung va trong don
khang céo, ho ong T khong dong ¥ véi thu tuc tach thira trén va dé nghi khoi phuc lai
GCNQSDD nhu hién trang ban dau, tuy nhién Toa 4n cap so tham khong dua Uy ban
nhan dan huyén D vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an dé 1am rd tinh hop phap cia GCNQSDD sau khi di tach thua 13 vi
pham t tung, khong du cin cr dé xtr Iy hau qua cta hop dong vo hiéu dbi voi khoan
tién 76.770.000 dong.

[2.3] Mat khac, qua trinh giai quyét vu an c6 su mau thuin 10i khai cua cac duong
su vé tir can 16 dat nhan chuyén nhuong, cu thé 6ng D khai vi tri thira dat: phia Tay giap
duong 16 (hién ong P va ba N dang sir dung), con phia bj don khai vi tri thira dat: phia
Tay giap dat 6ng H, ba L. Toa an cap so tham xac dinh phia Tay giap duong 16 nhung
khong dua ong H, ba L vao tham gia to tung védi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an dé dbi chat 1am rd gia dinh 6ng H, ba L va gia dinh ong T, ba C ¢6
dat giap ranh v6i nhau khong hay ¢ gitra 2 gia dinh con c¢6 con dudng 16 4m nhu trong
so d0 thé hién 1a thiéu sot.

[3] Vé ndi dung:

Tda an cap so tham nhan dinh tong gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat tai thoi diém xét xir 1a 325.000.000 dong (muc trung binh cua gia dat 300.000.000
dong dén 350.000.000 dong) + 10.000.000 dong gia tri tai san = 335.000.000 dong. Theo
d6 xur Iy hau qué cta hop ddng vo hiéu, budc 6ng T va ba C phai tra cho ong P va ba N sd
tién 255.250.000 dong (trong d6, tién hoan tra do hop ddong vé hiéu 1a 16.000.000 ddng,
tién bdi thuong do 16i ddn dén hop ddng vé hiéu 1a 239.250.000 dong), ngoai ra con budce
ong T va ba C phai c6 nghia vu tra lai s6 tién 76.770.000 dong tién chuyén doi muc dich



st dung va tach thtra dat s6 256 cho ong P 13 anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng T, ba C. Bai 18, sau khi chuyén d6i muc dich sir dung va tach thira dat s6 256 thi
da lam ting gia tri cla thira dat s6 256, viéc Toa an cip so thdm vira xac dinh gia tri
thira dat tranh chap sau khi da chuyén d6i muc dich st dung va vira budc tra s tién ndp
thué chuyén doi 1a tring 1ap, s tién ndp thué chuyén dbi da nam trong gia tri thi trudng
ctia thira dét.

Tt su phén tich nhan dinh danh gia ching ctr trén, HDXX phiic thAm xét thy Toa
an cap so tham thu thap chimg ¢ chua dy di va khong dua UBND huyén D, 6ng H, ba
L vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung ma cip phiic thim khong thé khic phuc duoc.

Vi vay can chap nhan 1 phan Quyét dinh khang nghi s6 414/QDKNPT-P9 ngay
18/5/2017 cta Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak, mot phan khang céo cua nguyén
don: Ong Nguyén Tién P va mot phan khang céo cta bi don: Ong Lé Van T, ba Nguyén
Thi C, hity ban an déan su so tham sb: 07/2017/DS-ST ngay 19/4/2017 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lik va giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén Krong
Nang, tinh Pak Lak giai quyét lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

V& an phi: Do ban an so tham bi hiiy nén 6ng Nguyén Tién D, 6ng Lé Vin T, ba
Nguyén Thi C khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Piéu 148; khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Piéu 310 cua Bo luét to tung
dan sy nam 2015;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

1. Tuyén xtr: Chap nhan mot phan don khang cao ciia nguyén don: Ong Nguyén
Tién D, mot phén don khang cao cua bi don: C)ng Lé Van T, ba Nguyén Thi C. Chép
nhan mot phén khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lk theo Quyét dinh sb
414/QDKNPT-P9 ngay 18/5/2017.

2. Hity ban an dén sy so tham s6: 07/2017/DS-ST ngay 19/4/2017 cia Toa an nhan
dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lik. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Pak Lak giai quyét lai theo dung quy dinh ctia phép luat.

3.Vé an phi: Nguyén don, bi don khong phai chiu 4n phi dan su phac thim. Hoan
tra cho 6ng Nguyén Tién B 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy phuc tham di nop,
theo bién lai s6 AA/2014/0043411 ngay 04/5/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén



D, tinh Pak Lik. Hoan tra cho ong Lé Van T 300.000 dong tién tam Gmg 4n phi dan su
phuc tham da ndp, theo bién lai sé AA/2014/0043422 ngay 09/5/2017, hoan tra cho ba
Nguyén Thi C 300.000 d6ng tién tam tmg an phi dan su phuc tham d3 ndp, theo bién lai
s& AA/2014/0043423 ngay 09/5/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Pak
Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén Krong Nang; (Di k}")

- Chi cyc THADS huyén D;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Vin Bing



Ton AN NHAN DAN CAP CAO céng hou x - héi chii nghUa viOt nam

T!i ®un'ing Poc l1ap — Tw do — Hanh phic
So: 47/2017/QD-PT Pa Nang, ngay 24 thang 7 nam 2017
QUYET PINH

PINH CHI XET XU PHUC THAM VU AN DAN SU
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Véi Hoi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V6 Ngoc Thong
Cac Tham phan: Ong Pham B4 Son
Ong Mai Xuin Thanh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiiy Kiéu - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan cap cao tai ba Nang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Xuan Thanh - Kiém sat vién.

Sau khi xét xtr so tham, Ban an dan sy so tham s6 06/2017/DS-ST ngay 14
thang 3 nam 2017 cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam bi khéng c4o nhu sau:

Ngay 05/4/2017, bi don 6ng Nguyén Manh H va ba Nguyén Thi Thanh H1
khang cao toan bo ban an so tham.

XET THAY

Tai phién toa phiic tham, bi don 6ng Nguyén Manh H va ba Nguyén Thj
Thanh HI1 la nguot khang cdo da duge Toa an tricu tap hop 1€ 1an thir hai ma van
vang mat.

Can ctr vao cac Diéu 289 va 295 ctia B luat té tung dan su,
QUYET PINH:

1. Pinh chi xét xir phic thAm vu 4n dan su thu 1y s6 52/2017/TLPT-DS ngay
03 thang 5 nam 2017 vé vi¢c “Yéu cdu tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sw
dung dat vo hiéu va huy dang ky bién dong trong gidy ching nhdan quyén su dung
dat” gitra:

Nguyén don: Ba Lé Thi Thanh Th.

Dia chi: duong M, phuong A, quan T, thanh phd Da Nang

Bi don: Ong Nguyén Manh H va ba Nguyén Thi Thanh H1.

1



Dia chi: duong N, phuong C, quan T, thanh phé Pa Ning.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Minh S;

Dia chi: duong M, phuong A, quan T, thanh phd Da Ning

- Ngéan hang TMCP P;

Dia chi: duong Q, quan H, thanh phd Da Ning.

- Phong Céng chung s6 X tinh Quang Nam (Nay 1a Phong Cong chimg sd Y
tinh Quang Nam);

Pia chi: duong C, thanh phd T, tinh Quang Nam.

- Van phong Pang ky dat dai tinh Quang Nam.

Pia chi: dudng H, thanh phé T, tinh Quang Nam.

2. An phi dan sy phuc tham: SO tién tam Gng an phi phac tham 300.000
d6ng 6ng Nguyén Manh H va ba Nguyén Thi Thanh H1 di ndp theo bién lai thu sd
000466 ngay 10/4/2017 tai Cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Nang dugc sung
vao cong quy Nha nudc.

3N Quyét dinh dinh chi xét xur phtic tham vu an c6 hiéu luc thi hanh an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- TANDTC; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tgi Pa Nang;

- TAND tinh Qudng Nam;

- Cuc thi hanh an dan sy tinh Quang Nam;

- Cac duong su;

- Luru ho so.

Vo Ngoc Thong



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAl CHAU Bdc 14p- Tu do- Hanh phic

Ban dn 56:06/2014/DSPT ================

Ngay: 20/02/2014 ,,

Viv: "Tranh chap HD chuyén

nhwong nha va dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAI CHAU
V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gdm c6:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa
Cac Tham phan: Ba Ping Thi Té Nga va 6ng Vang Xuin Hiép.
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Quéc Khanh.

Pai dién Vién Kiém sit nhan dan tinh Lai Chau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Hung- KSV.
Trong ngay 20 thang 02 nam 2014, tai tru s6 TAND tinh Lai Chau, xét xur cong khai
vu an thu 1y s6 05/2013/DSPT ngay 21/10/2013 vé viéc "Tranh chdp HP chuyén
nhieong quyén sir dung nha va dat”. Do ban an dan su so thim s6 03/2013 - DSST
ngay 26/9/2013 cia TAND huyén T.U bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr phic tham so: 07/2013/QD - PT ngay 20 thang 12 nam 2013 gitta cac duong
su:

*Nguyén don: Ba Phung Thi Ng - Sinh ndm: 1954 (C6 mat).
Dan toc: Kinh; Qudc tich: Viét Nam; Ton gido: Khong; Nghé nghiép: Tu do.
Trinh d¢ hoc van: 7/10.
Tra tai: Khu 2, thi trdn TU, huyén TU, tinh Lai Chau.

*Bi Pon: Ong Vii Thanh C - Sinh nam: 1944 (C6 mit).
Dan toc: Kinh ; Qudc tich: Viét Nam; Ton gido Khong; Nghé nghiép: Can bo huu
tri. Trinh do hoc van: 10/10.
Tra tai: Khu 1, thi trdn TU, huyén TU, tinh Lai Chau.

* Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Ong Nguyén Cong
Hudng - Trg giup vién phép 1y - Trung tdm trg gitip phap Iy Nha nude tinh Lai
Chéau - C6 mat.

NHAN THAY:

Theo ban an déan su so tham s6 03/2013/DS - ST ngay 26/9/2013 cia TAND
huyén TU, tinh Lai Chau thi ndi dung vu an dugc tém tat nhu sau:

Trong don khéi kién dé 29/7/2013 va cdc 10i khai tiép theo tai Tod dn,
nguyén don ong Phung Thi Ng trinh bay:

Vao cubi thang 4/2011 ba ¢6 mua cua 6ng Vi Thanh C tru tai: Khu 1, thi
tran TU, huyén TU, tinh Lai chau mdt manh vuon va 03 gian nha dd mai béng, co
dién tich sir dung 1a 45m? x4y tudng 20 trén manh dit co tong dién tich 410m2.
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Trudce khi mua ban éng C da dua ba xudng tan noi xem manh dat va nha nhu trén,
sau d6 hai bén thoa thuin véi nhau bang miéng gia tri manh dat d6 1a 660.000.000
(sdu tram sau muoi triéu dong). Ong C s& c6 trach nhiém 1am sé d6 cho ba. Thoa
thuan vé gia datxong ba néi véi 6ng C "khi nao do dac hodc lam sd do thi 6ng C
goi ba dé xem do dac va lam hai s6: 01 s6 dat vuon va 01 s6 dat ¢". Trong thang
11/2011 ba da tra cho 6ng C tong sd tién 1a 435.000.000 (bdn trim ba muoi 1im
triéu dong) c6 gidy to bién nhan. Nhung sy viéc khéng nhu hai nguoi di thoa
thuan, 6ng C di ty y di 1am s6 d6 ma khong co6 mit ba khi do dac, dén ngay
11/5/2011 thi s6 dat va nha ma ba mua cua 6ng C da dugc xac lap mang tén ba la
(Phung Thi Ng). Sau khi lam thu tuc xong va dugc cap gidy ching nhén quyén st
dung dit ma manh dat hai bén di thoa thuan thi thay Trong s6 doé c6 dién tich
khong ding nhu di thoa thuan véi 6ng C nén ba c6 dén gip ong C dé hoi lic thoa
thudn manh dit c6 dién tich 13 410 m2, nhung khi lam xong bia dé thi téng dién
tich dét c6 trong bia d6 chi 14 290,5 m2 dng C néi: Pat chi c6 vay, dong thoi ong C
con doi thém s6 tién con thiéu nhu da thoéa thuan 1a 660.000.000 dong 1a tri gia cla
tong dién tich 410m2 trong dién tich nay c6 mot ngdi nha xay mai bang 03 gian.
Ké tir do dén nay, ong C da nhén sd tién cua ba va da giao s6 do nhung khong goi
ba xubng giao nha va dat cho ba.

Ngay 08/05/2013, UBND thi tran da hoa giai nhung khong thanh do vay ba
lam don khoi kién ra Toa dé nghi TAND huyén TU budc 6ng C phai giao nha va
dat cho ba quan 1y va str dung nhu trong gidy chimg nhan mang tén ba.

Bi don 6ng Vi Thanh C trinh bay: Vao nam 2011, gia dinh 6ng c6 ban bac
va théng nhat ban cho ba Phung Thi Ng 03 gian nha c6 dién tich 45m2 kém dat
vuon va san khong 16 1a bao nhiéu mét vudng véi gia 1a 660.000.000 dong, gidy td
thu tuc do 6ng 1am. Vai ngay sau, ba Ng tra trude cho 6ng 35.000.000 dong dé lam
tin. Cling trong nam 2011 khong rd thang may, ba Ngdua tiép 02 lan tién cho 6ng
v4i tong s6 tién 400.000.000 dong. So tién con lai ba Ngo hen khi nao lam xong
thi tuc s& tra nét. ban than ong da lam xong thu tuc gidy to va da giao cho ba Ngo
nhung ba Ngo khong thanh toan ndt sb tién con lai cho ong nhu di thoa thun. nay
ba Ngo kién 6ng ra Toa, budc ong phai giao nha va dat, ong khong dong y. Ba Ngo
phai tra hét s6 tién mua nha dat con thiéu thi 6ng méi giao nha va dat cho baNgo.

Toda 4n nhan dan huyén TU da hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh, Toa an
da quyét dinh dua vy an ra xét xu.

Tai ban an déan su so thdm s 03/2013/DS-ST ngay 26/9/2013 cua TAND
huyén TU da quyet dinh:

Ap dung diéu 697; 699/BLDS; khoan 4 diéu 49; diéu 106; diéu 127; khoan 1
diéu 136/Luat DAt dai nam 2003; diéu 21, 25, 33, 210, 238, 239/BLTTDS.

1. Chap nhan don khai kién cia ba Phung Thi Ng déi véi ong Vil Thanh C
vé viéc chua ban giao quyén st dung dat va nha.

2. Budc ong Vil Thanh C phai c6 trach nhiém ban giao nha va dat c6 tong
dién tich dat 290m2 tai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 778148 do UBND
huyén TU cip ngay 11/05/2011 ghi tén ba Phung Thi Ng. cho ba Phung Thi Ng



quan ly va st dung (xac nhan ba Phung Thi Ng da tra cho 6ng Vi Thanh C s tién
435.000.000 dong)

3. Bac yéu cdu ctia 6ng Vi Thanh C doi s6 tién 225.000.000d0ng ddi véi ba
Phung Thi Ng

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén an phi, quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 04/10/2013 6ng Vii Thanh C c6 don khang co véi Iy do khong dong y
d6i véi ban an cia TAND huyén TU.

Tai phién toa phuc thAm hom nay, 6ng C van giir nguyén noi dung khang
cao. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap vé _phia bi don dé nghi Hoi dong xét
xtr budc ba Ng phai thanh toan cho 6ng C sb tién con lai theo nhu thoa thuan thi
ong C giao nha cho ba Ng

Pai dién VKSND tinh Lai Chau phat biéu: viéc tuin theo phéap luat tb tung
ctia Tham phéan va Hoi déng xét xir dam bao dung quy dinh cta Luat td tung dén
su, nhimg nguoi tham gia to tung chap hanh ding quy dinh cua phap luat; vé noi

dung dé nghi HDXX sira ban an so thim budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong.

Can clr vao céc tai liéu co trong ho so vu an, cin cir vao 10i khai cia cac
duong sy tai cap so tham va phuc tham sau khi nghe cac duong su tranh luan, 10i
phat biéu cuia dai dién Vién Kiém Sat

XET THAY:

Viéc ba Ng lam don yéu cau Toa an giai quyét vé viéc ong C khong ban giao
quyén str dung nha va dat nhu theo thoa thuan chuyén nhuong gitra hai bén thudc
truong hop quy dinh tai khoan 7 diéu 25 ctia BLTTDS nén Toa 4n cap so thim thy
ly dé giai quyét 1a dung quy dinh phap luat.

Tai cac loi khai ¢ cap so tham va phuc thdm, ba Ng thira nhan co viéc giao
két va tri gia cia manh dat va ba gian nha 14 650.000.000d0ng, 6ng C cho rang tri
gia hai bén théa thuin 1a 660.000.000d6ng, nay ba Ng cong nhin Ia
650.000.000d0ng 6ng ciing chap nhan. nhu vy ca ong C va ba Ng déu thira nhan
hai bén c6 giao két hop dong chuyén nhuong nha va dat. hai bén khong lap thanh
van ban ma giao két béng miéng. theo do, ong C ban cho ba Ng 03 gian nha co
di¢n tich 45m2 kém dat vuon va sin véi tri gia 1a 650.000.000d0ng. phia 6ng C da
lam s6 do mang tén ba Phung Thi Ng. ba Ng da tra cho cho 6ng C tong sO tién 1a
435.000. OOOdong nay ba Ng lam don yéu cau ong C giao nha va dat cho ba, phia
ong C cho rang do ba Ng chua giao ndt s6 tlen nhu di cam két 1a 650.000. OOOdong
nén 6ng C khong giao nha. Con ba Ng cho rang theo nhu cam két ong C chuyén
nhugng cho ba theo nhur cam két 1a 410m2 nhung nay khi ong Clam s6 do cho ba
6 290,5m2 nén ba khong giao tra ndt sé tién.

Do d6 ¢o du can ctr két luan viéc ong C va ba Ng c6 giao két hop dong
chuyén nhuong nha va dat 1a ¢ that. Tuy ban dau hai bén thoa thuan véi nhau
bang miéng nhung sau do da lam thu tuc chuyen nhuong tai co quan Nha nudc co
tham quyén va hién nay manh dat da duoc cap gidy chu:ng nhan quyen st dung dat
mang tén ba Ng cac bén giao két hoan toan tu nguyén, ndi dung giao két khong trai
v6i quy dinh cua phap luat va dao duc xa hdi nén can cong nhan hop dong Tri g1a
thue chuyén nhuong ca ong Cva ba Ng déu thira nhan 13 650.000.000d6ng (con gia
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chuyén nhuong hai bén ké khai trong hop dong chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong
ca ong C va ba Ng déu thira nhan khai thdp hon dé han ché ndp thué theo quy
dinh), chi riéng vé phan dién tich chuyén nhuong xay ra tranh chap dan dén viéc
cac bén khong thyc hién nghia vu cho nhau.

Cép phuc tham thay rang ba Ng khai khi giao két ong C va ba déu khong do
dac, ba Ng dugc xudng xem thuc trang manh dat va 6ng C noi manh dat c6 dién
tiichs 410m2, con 6ng C khai khi thoa thuan viéc chuyén nhuong dat 6ng chi cho
ba Ng khu dét con lai chir khong biét 1a bao nhiéu mét vudng, khi 1am thi tuc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat co quan Nha nudc do dac phan con lai 1a
290,5m2 chur khong phai 1a 410m2 nhu ba Ng khai.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 11/12/2013, Ho61 déng xem xét
tham dinh tai chd d3 moi cac ho lién ké voi khu dat ma ong C chuyén nhuong cho
ba Ng, bao gém phan tiép giap voi nha ba Nguyén Thi H duoc ngin cach béi mot
burc tudng rao va cdy mit dugc xay vao nam 1976; phan giap danh v6i ho 6ng Phan
Thanh VIa ng61 nha 6ng V xay ndm 2011 nhung méng nha 6ng V xay nam 1996;
Phan giap danh v&i ho ong Phan Ba S duoc ngin cach boi twong nha va rio ram
but theo 6ng Son cho biét 1a ¢ tir doi bd 6ng & nam 1975 nay ong tiép tuc &; Phan
giap danh vé6i nha 6ng Nguyén Vin C va ba D6 Thi L duge ngin cach boi mot
muong nude. cic hd ndy déu cong nhén tir trude khi 6ng C chuyén nhuong dat cho
ba Ng déu khéng c6 tranh chap véi 6ng C va déu duoc ngin cach 16 rang, cac diém
tiép giap cuia dién tich dat dang tranh chap voi dat cac ho lien ké 1a ¢6 dinh va da
dugc dung lén tir trude khi co co su vige chuyén nhuong xay ra. Mat khac khi lam
thi tuc cap gidy ching nhan mang tén ba Ng, ba Ng biét rang dién tich dat chi co
290,9m2 nhung ba khong c6 ¥ kién gi. Ngoai 1oi khai ctia ba Ng cho rang dién
tich dat chuyén nhuong 13 410m2, ba N khong xuat trinh dugc chimg ctr nao ching
minh cho viéc ong C thoa thudn chuyén nhuong cho ba 410m2. nhu vy, viéc ba
Ng cho rang dién tich dat chuyén nhuong 1a 410m2 13 khong c6 €0 s0.

Vé thuc hién nghia vy thanh toan: Ong C va ba Ng co viét glay vay ng xong
hai bén déu cong nhan do la khoan tlen dé thyc hién hop dong chuyén nhuong nha
va dat. Mit khac, tai glay bién nhan tién ngay 25/4/2011 ghi ong C da nhan cua ba
Ng Ia 425.000. 000ddng (tuy nhién hai bén déu nhat tri ong C da viét nham con
thue té s6 tién da thanh toan 1a 435.000. OOOdong) va ciling tai gidy bién nhan ngay
25/4/2011 co6 ghi "so tzen con lai ba Ngo trd dan". Nhu vay, viéc ong C yéu cau
ba Ng thanh toan sO tién con lai 1a 215.000.000 dong 1a ¢ can cu. Cap S0 tham
khong giai quyét trong cung vu 4n anh hudng quyén loi ctia 6ng C va giy tén kém
cong strc cua co quan Nha nudc.

Tir nhitng phan tich ¢ trén, can chdp nhan yéu cau khai kién ctia ba Ng va
khang cao cua 6ng Vi Thanh C, budc cac bén tiép tuc thuc hién hop déng la c6 can
ctr phap luat. Theo do6, ba Phung Thi Ng c6 trach nhiém tra cho 6ng C 215.000.000
d6ng. Ong Vii Thanh C c6 trach nhiém ban giao nha va dat theo gidy chimg nhan
quyén st dung dit mang tén ba Phung Thi Ng theo quy dinh tai diéu 700, 701,
702/BLDS.



V& an phi dan sy so thim: Ba Phung Thi Ng 1a ngudi c6 18i trong viéc khong
giao du sb tién nhu cam két dé tiép tuc thuc hién hop dong do d6 ba Ngo phai chiu
an phi trong tng v6i phan nghia vu ctia minh.

215.000.000 dong x 5% = 10.750.000 dong.

Vé 4n phi dan su phtic thim: Ong Vii Thanh C khong phai chiu an phi dan
su phuc thim.

VI céc 18 trén,

Cin ctr vao diéu 263, khoan 2 diéu 275, 276/BLTTDS.

QUYET PINH:

1. Chép nhan khang cdo cua bi don 6ng Vii Thanh C, stra mot phan ban an
so tham s6 03/2013/DSST ngay 26/09/2013 cia TAND huyén TU.

Cu thé: Ap dung diéu 697, 699, 700, 701, 702/BLDS: Chap nhan don khoi
kién ctia ba Phung Thi Ng ddi v6i 6ng Vil Thanh C tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong nha 4 d¢at ma hai bén da giao két.

- Budc ba Phung Thi Ng phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Vii Thanh C s6 tién
215.000.000 dong

- Budc ong Vii Thanh Cphai ¢ trach nhiém ban giao nha va dat co tong dién
tich 290,5m2 tai gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 778148 do UBND huyén
TU cip ngay 11/5/2011 ghi tén ba Phung Thi Ng cho ba Phung Thi Ng quan 1y va
st dung.

2. V& an phi: Ap dung diéu 27, 30 Phap 1énh 1¢ phi an phi Toa 4n nam 2009,
diéu 131, 132/BLTTDS, ba Phung Thi Ng phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia
nghach 1a 10.750.000 dong. Xac nhan ba da nop 200.000 dong theo bién lai s6
0001622 ngay 01/8/2013 tai Chi cuc thi hanh an huyén TU. Ba Ng con phai ndp
10.750.000 dong.

- Ong Vii Thanh C khong phai chiu an phi dan sy phtic thim. Ong C da nop
200.00 ddng theo bién lai s6 0001629 ngay 04/10/2013 tai Chi cuc thi hanh an
huyén TU nay dugc hoan lai.

Ap dung diéu 305/BLDS ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don
yéu ciu cia nguoi dugc thi hanh an. Bén co nghia vu thi hanh an phai thi hanh
theo dung quyet dinh noi trén cua ban an. Néu khong thi hanh thi ngoai ra phai
chiu thém phan 13i suat theo 13i suat co ban do Ngan hang Nha nuéc quy dinh tung
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (20/02/2014).

Noi nhin T/M HOQI Pdng XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
-TAND huyén Than Uyén;

-VKSND huyén Than Uyén;

-Chi cucTHADS huyén Than Uyén,

-Nhitng nguoi TGTT;

-Luu HSVA;

-Luwu Toa PT;



Cac Tham phan Tham phan- Chu toa phién toa.

Céac Tham phan Tham phan- Chu toa phién toa



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 68/2017/DS-PT

Ngay: 10-8-2017

V/v tranh chap hop ddng chuyen nhuong
quyen sir dung dat va tranh chip

quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

-Théanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Hiru Nhan

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Kim Pong
Ba Vii Thi Nguyét

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Lam Dong.
~-iininitnhnntnh ong tham gia phién toa:
Ong Hoang Thé Trong - Ki€m sat vi n

Ngay 10 thang 8 nam 2017, tai tru so Toa an nhén dan tinh Lam Pong; xét
XU phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s0 43/2017/TLPT-DS ngay 15 thang

6 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
va tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 04/2017/DS-ST ngay 26/4/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén D bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu phuc tham so 97/2017/QD-PT ngay
22/6/2017; thong bao sd 566/TB-TA ngay 12/7/2017 vé viéc thay d6i thoi gian
mé phién tda xét xtr phiic thim vu an dan sy; thong bao sb 139/TB-PT ngay
20/7/2017 vé viéc mo lai phién toa xét xtr phic thAm vu an dan sy, gita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Cong X, sinh nam: 1952; ba Nguyén Thi Bé N1,
sinh ndm: 1960; cu tra tai: S6 2/1 thén 9, xd T, huyén D, tinh Lam Dong. (Co
mat).

- Bi don: Ba Lam Thi H1, sinh nam: 1965; cu tra tai: S& 182 thon 9, xa T,
huyén D, tinh Lam Pdng. (C6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Tl}anh N2, sinh ndm: 1946; cu tra tai: SO 65 thon 9, x3 T,
huyén D, tinh Lam Dong. (C6 mat).

2. B?l Truong Thi H2, sinh ndm: 1976; cu trh tai: Thon 9, xa T, huyén D, tinh
Lam Pong. (C6 mit).

3. Ba Nguyén Thi L, sinh nidm: 1955; cu tra tai: S5 63 thén 9, xa T, huyén D,
tinh Lam Dong. (C6 mat).

4. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh
D; dia chi tru s6: S6 960 Buong H, thi tran D, huyén D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé
Thé H3; chtc vu: Giam déc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam — Chi nhanh huyén D, tinh Lam Pong; cu tra tai: S6 960 dudng H, thi

tran‘D huyén D, tinh Lam Péng. La nguoi dai dién theo phap luat cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. (Vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Doan Van T; chirc vu: Giam dbc phong giao dich T, Ngan hang Nong nghiép va
Phiét trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén D, Lam Dong La nguoi dai
dién theo ty quyén ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan. (Vang mat).

(Van ban ty quyén ngay 26/12/2016).

5. ny bap nhan dan huyén D, Lam Déng; dia chi tru s&: Thi tran D, huyén D,
tinh Ldm Pong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Tran Pinh S; chirc vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén D. La nguoi dai dién
theo phap ludt ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. (Vang mat va c6 don
Xin vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Lam Thi Phudéc L1; 5:h1'1’c vu: Phé Chu tjg:h Uy ban nhan dan huyén D. La ngudi
dai di¢n theo Uy quyén cta ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan. (Vang mat).

(Vin ban uy quyén ngay 14/9/2016).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Uy ban nhan dan huyén D:

Ong Vii Héng L2; chtc vu: Trudng Phong, Phong Tai nguy n va Moi truong
huyén D. (Vang mat).

- Nguoi khang cao:
Ong Tran Coéng X, ba Nguyén Thi B¢ N1 — Nguy n don;
Ba Lam Thi H1- Bi don;

- Do ¢6 khdng nghi ciia: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén D.

NOI DUNG VU AN:



Theo ban an so thcfm

Tai don khoi kién ngay 06/01/2015; don khoi ki¢n b6 sung ngay
01/6/2016 va trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don éng Trdn
Céng X, ba Nguyén Thi Bé NI trinh bay:

Ngay 30/10/2014, 6ng X, ba N1 lap gidy viét tay chuyén nhuong cho ba
H1 dién tich 18.996,4m* dét trong ca phé tai thira 51, t& ban d6 s6 55 xa T (ban
d6 do dac nam 2011) véi gia 1 550 000 000 dong va ba HI di dat coc
550 000 000 dong; hai bén thoa thuan so tién 1 000 000 000 dong con lai, ba H1
s& thanh toan sau khi ba H1 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Cung ngdy 30/10/2014, hai bén 1ap hop ddng chuyén nhuong dat duoc
Vin phong cong chimg D cong ching (hop ddéng ghi gia chuyén nhuong 1a
750 000 000 dong). Ngay 29/12/2014, 6ng X giao cho ba H1 gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BV 029417 ngay 04/12/2014 cta Uy ban nhan dan huyén
D cip cho ba H1 dugc quyén sir dung 18.996,4m” dit tai thira 51 to ban db sb 55
xa T, tuy nhién ba H1 chi thanh toan th m 910 000 000 dong vi cho rang dat 6ng
X giao khong du dién tich nhu hop dong da ky

Do d6 ong X, ba N1 khéi kién yéu cau ba H1 thanh toan s tién con lai Ia
90 000 000 dong va tién 1di do cham thanh toan theo muc Iai suat 0,4%/thang ké
tor ngay 01/01/2015 dén nay.

Ngay 16/3/2017, ong X, ba N1 nhan dugc quyét dinh dua vu an ra xét xu.
Sau d6, 6ng X, ba N1 ¢6 don khai kién bd sung dé ngay 18/3/2017 (Toa 4n nhan
dugc vao ngay 20/3/2017). No61 dung yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong dat
va gidi quyet hdu qua cua viéc huy hop dong néu ba H1 khong tra sb tién
90 000 000 dong va tién 1ai.

Tai phi n toa so tham, 6ng X, ba N1 yéu cau ba HI thanh toan s tién con
ng 14 90 000 000 dong cung tién 13i do chdm thanh toan theo mirc 9%/nam ké tir
ngay 01/01/2015 dén ngay xét xir 1a 18 765 000 dong. Néu ba H1 khéng tra sb
tién trén thi yéu cau ba H1 tra lai dat cho 6ng X, ba N1.

Theo don phan t6 ngay 27/5/2015 va trong qud trinh tham gia té tung tai
Toa an, bi don ba Lam Thi HI trinh bay:

Ba cong nhan vao ngay 30/10/2014 ba co ky gidy sang nhuong dat viét
tay nhan chuyén nhuong ciia 6ng X, ba N1 dién tich 18.996,4m? dét trdng ca phé
tai thira 51 to ban d6 55 xa T (ban d6 do dac nam 2011) véi gia 1.550.000.000
dong va ba HI di dat coc 550 000 000 dong, hai bén thoa thuan s tién
1 000 000 000 dong con lai, ba H1 sé& thanh toan sau khi ba H1 duogc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat. Cung ngay 30/10/2014, hai bén 1ap hop dong
chuyén nhuong dat dugc Vian phong cong chimg D cong chung 1a ding

Do trong qua trinh lam thu tuc chuyén nhuong dat, ba H1 phat hién dat
ong X, ba N1 giao khong du dién tich 18.996,4m” theo hop dong, vi vdy, hai
b n di 1ap van ban thoa thuin vao ngay 29/12/2014 xac dinh lai gia chuyén
nhuong 13 1 460 000 000 ddng, tinh theo dién tich dit thuc té ba H1 d3 nhin nén
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ba H1 chi phai tra thém cho 6ng X, ba N1 910 000 000 ddng. Khi ong X, ba N1
giao cho ba gidy chimg nhan quyén sir dung dit vao ngay 29/12/2014 ba H1 da
thanh toan cho ong X, ba N1 910 000 000 ddng va 6ng X d3 viét gidy bién nhan.
Do d6, ba H1 xac dinh da tra du tién cho ong X, ba N1.

Theo hop dong, 6ng X, ba N1 chuyén nhuong cho ba HI 18.996,4m? Tuy
nhién, theo két qua do dac hi¢n trang thuc té thi dién tich dt ong X, ba N1 giao
cho ba H1 chi ¢6 17.538m?, phan con lai gdm 1135,5m?* 1a dat trong ca phé ong
N2 dang st dung va 323m” 1a 1i di chung cua cic ho phia sau tai ranh giéi gitra
dat ba H1 nhan chuyén nhuong véi cac thira dat lién ké. Vi vay, ba H1 khong
ddng ¥ tra th m 90 000 000 ddng va tién 1di nhu y u cau khdi kién cua ong X,
ba N1. Do 6ng X, ba N1 khéi kién nén ba H1 ciing phan t6 yéu cau éng X, ba
N1 tra lai sb tién 30 653 000 déng, yéu cau huy mot phan hop dong chuyén
nhuong dbi voi dlen tich 1135,5m” dat trong ca phé ma Ong N2 dang str dung va
dién tich 323m’ dit ‘hién trang la 16i di chung; y u cau huy giay chung nhén
quyén st dung dat sé6 BV 029417 ngay 04/12/2014 d3 cap cho ba H1 dé ba H1
1am thu tuc cap lai dung voi thuc té.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh N2 trinh bay:

C)ng N2 sir dung dit tur trude nam 1975 va duge Uy ban nhéan dan huyén
D cép gidy chung nhan quyén sir dung dat so T399971 ngay 26/6/2001 ddi vai
dién tich dat tai thira 449 va 111 t& ban do s6 75C xa T do dac nim 1995 Lién
ké dat ong N2 la dat cia 6ng X, ba NI, hién nay ong X, ba N1 da chuyén
nhuong cho ba H1 tai thira 51 to ban dd 55 xa T do dac lai vao nam 2011 Tai vi
tri ranh gidi giita cac thira dat néu trén c6 mot 16i di da ton tai tir trudc nim
1975.

Theo két qua do hién trang dat cho thay: Viéc ong X, ba N1 duoc cap gidy
chirng nhan quyén su dung dat sau do ong X, ba N1 chuyen nhuong cho ba H1
va hién nay ba H1 duoc cay glay ching nhén quyén su dung dat d01 Vol
18.996,4m” dat tai thu:a 51, to ban d6 55 xa T, bao gom ca dién tich 323m” dat
duong di va 1135,5m? dét trong ca phé 6ng N2 dang st dung va di dugc cép
gidy ching nhan quyén str dung dat 1a trai phap luat, xAm pham dén quyén loi
ctua ong N2.

Vi vay, ong N2 khoi kién yéu cau huy phan hop déng chuyén nhu:0’ng dat
gitra 6ng X, ba N1 va ba HI vé viéc chuyén nhuong dlen tich 1.135,5m” dat
trong ca phé ma ong N2 dang su dung va dién tich 323m dat duong di; y u cau
xac dinh 323m dat 1a duong di chung; y u cau huy gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 BV 037019 ngay 03/10/2014 cap cho 6ng X, ba Nlva gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 BV 029417 ngay 04/12/2014 da cap cho ba H1 dodi
v6i 18.996,4m” dat tai thira 51, to ban d6 55 xa T,

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Gia dinh ba L sir dung dt trbng ca phé tai thua 109 va thura 246 to ban db
75C xa T tu trudc nam 1975, duge cap gidy chimg nhan quyén str dung dat sd
T399794 ngay 26/6/2001 Dé dén hai thira dat néu trén, tir trude dén nay gia
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dinh ba L vén st dung 16i di tai ranh gioi gitra dat o6ng N2 va dat coa ong X, ba
NI1. Nay ong X, ba N1 dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat va da
chuyén nhugng cho ba H1 toan bo dién tich dat duoc cap dbi voi ca phan dat 16
di 1a khong dung, dé nghi Toa an xem xét giai quyét dé gia dinh ba c6 16i di
phuc vu cho vi¢c canh tac dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi H2 trinh bay:

Gia dinh ba H2 su dung dat trong ca phé tai thira 454 t0 ban d6 75C xa T,
duoc cap gidy chu’ng nhan quyen str dung dat sb T399366 ngay 26/6/2001. Tir
truéc dén nay gia dinh ba H2 van sir dung 16i di tai ranh gi6i giita dat ong N2 va
dat cua ong X, ba N1 dé canh tac dat. Nay ong X, ba N1 duoc cip giay chung
nhén quyén su dyng dat va chuyén nhuong cho ba H1 d6i voi ca phan dat 161 di
1a khong ding, dé nghi Toa an xem xét giai quyét dé gia dinh ba c6 16i di phuc
vu cho viéc canh tac dat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngdan hang Nong nghiép va Phdt trién
Nong thon Viét Nam chi nhanh D la ong Poan Van T trinh bay:

Ngay 25/2/2016, ba H1 ky hop dong tin dung vay Ngén hang sd tién
500 000 000 déng, c6 thé chap cho Ngéan hang 18.996 ,4m? dét trong ca phé tai
thira 51 to ban d6 55 x3 T Nay duogc biét tai san thé chap dang c6 tranh chap,
tuy nhién ba H1 da cam két tra ng ding han nén Ngan hang khong cé yéu cau gi
trong vu an nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn din huyén D da
dwoc triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung déu vdng mat nén khong co loi trinh bay.
Tai véin ban dé ngay 10/4/2017 ciia nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia
Uy ban nhén ddn huyén D la 6ng Vii Hong L2 trinh bay:

Gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho ba HI tr n co sé hop dong
chuyén nhuong dat dugc cong ching hop phép theo quy dinh ctia Luat Pat dai
Theo ban dd dia chinh sé 75C xa T luu trit tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén D thé hién c6 mot phan duong di gitra thura 245 voi cac thura 248, 246,
449 va thira 111 Dé nghi Toa an can ct nguon goc qua trinh str dung dét cta
cac duong su va quy dinh cta phap luat dé giai quyét vu an.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh
Tai Ban an dan sy so tham s6 04/2017/DS-ST ngay 26/4/2017 cta Toa an
nhan dan huyén D da xur:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong X, ba N1 vé viéc yéu cau ba
H1 thanh toan sd tién ng tir viéc chuyén nhuong dat 1a 90 000 000 dong va
18 765 000 dong tién lai.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba H1 va yéu cau khoi kién cta 6ng N2
nhu sau:

Cong nhan quyén sir dung dat ctia 6ng N2 d6i voi dién tich 1.135 ,4m? thudc
mot phan thira 51 to ban d6 55 xa T do dac ndm 2011 (mot phén thira 111 to ban
do 75C xa T do dac nam 1994)
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Xac dinh dién tich 323m” thudc mot phan thira 51, to ban d6 55 xa T (thira
51B) tai vi tri ranh gidi gitra dat 6ng N2 va dat ba H1 dang st dung hién nay la
duong di chung

Cong nhan hop dong ky ngay 30/10/2014 giita 6ng X, ba N1 va ba H1 vé
viéc chuyén nhuong 18.996,4m? dat tai thira 51 t& ban do 55 xa T ¢6 hiéu luc
ddi véi phén dién tich 17.538m? thudc mot phén thira 51 t& ban db 55 x4 T ma
ba H1 dang str dung.

Tuyén bb hop dong ky ngay 30/10/2014 giita 6ng X, ba N1 véi ba H1 vé
vige chuyen nhuong 18. 996 ,Am?’ dét tai thira 51 to ban d6 55 xa T v h1eu dbi
v6i phan dién tich 323m? 1a 16i di chung (thtra 51B) va dién tich 1.135,4m? hién
1a dat thudc quyén sir dung ctia 6ng N2 (thira 51A). C6 hoa d6 kém theo.

Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé BV 029417 ngay 04/12/2014
do ﬁy ban nhan dan huyén D cép cho ba H1 dugc sir dung 18.996,4m? tai thira
51 to ban d6 55 xa T. Ba HI ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyén dé dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat phu hop véi dién tich dat
thuc té dang sir dung.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D diéu chinh hd so dia chinh dbi véi
dién tich dat cac duong sy dang su dung va dat duong di chung theo thuc té su
dung dat.

3 Béc don khoi kién cua ba H1 vé viéc yéu cau ong X, ba N1 tra lai
30.653.00 dong.

Ngoai ra, quyét dinh ctia ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén
khang cao va trach nhi¢m thi hanh an ctia cac duong su.

Ngay 10/5/2017, ong Tran Cong X, ba Nguyén Thi Bé N1 khang céo ddi
v6i mot phan ban an so tham. Ong X, ba N1 yéu cau sira mot phan ban an so
tham theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguy n don, y u cau ba Hl
thanh toan sb tién no tir viéc chuyén nhuwong dat 1a 90 000 000 dong va
18 765 000 dong tién 1di; 6ng X, ba N1 khong phai hoan tra cho ba HI
3 866 500 dong chi phi td tung; hoan tra sb tién tam Gng an phi da nop la
2 250 000 dong theo bi n lai 0004890 va 100 000 dbng theo bién lai 0004763
cho 6ng X, ba NI; khong tra tién ng 90 000 000 dong va 1di thi yéu cau tra lai
dat va giai quyét hau qua ctia hop dong.

Ngay 11/5/2017, ba Lam Thi H1 khang cao d6i véi ban an so tham Ba H1
yéu cdu stra ban an so thAm theo huong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don,
budc 6ng X tra lai cho ba H1 s6 tién 30 653 000 dong; khong chp nhan yéu cau
khéi kién cia 6ng X, ba N1.

Ngay 10/5/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D ban hanh
Quyet dinh s6 01/QDKNPT-VKS khang nghi ban an so tham theo thu tuc phuc
tham; dé nghi stra mot phan ban 4n dan su so thAm theo hudéng chip nhan mot
phan yéu cau khai kién ctia nguy n don ong X, ba N1 sau khi da trur



di gi4 tri cla dién tich dat duong di 323m” (nghia la chi c6 co s& chap
nhédn yé€u cau cua 6ng X, ba N1 déi véi so tien 77 080 000 dong).

Tai phién toa phic tham, nguy n don 6ng X, ba N1 va bi don ba Hl van
gilr nguyén yéu cau khang c4o va dé nghi chip nhan khang cao. Vé phia ngudi
co quyén loi, nghia vu li n quan khéng khang cao va dé nghi giai quyét theo quy
dinh cta phap luét bai di¢én Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng giit nguyén
quyét dinh khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pdng tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan thu phap ludt cuia Tham phan va Hoi dong xét xir, viée
chap hanh phép luat cia nguoi tham gia tb tung, cu thé Tham phan da chip hanh
dung cac quy dinh cua B ludt T tung Dan su trong qua trinh giai quyét vu an.
Tai phién toa Hoi dong xét xtr va cac duong su di thyuc hién dang cac quy dinh
ctia Bo luat T6 tung Dan su vé phién toa dan su phuc tham; dé nghi Ho1 déng
xét xur can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung Dan sy; chép nhan mot
phan khang cdo ciia nguy n don 6ng X, ba N1; khong chap nhan khang cdo cua
bi don ba HI1; chép nhan quyét dinh khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén D; sira ban an dan su so thim theo hudng budc bi don ba HI
phai thanh toan cho nguy n don 6ng X, ba leo tién 77 080 000 dong. Bac yéu
cau khoi kién phan t6 cta bi don ba H1 vé viéc yéu cu nguy n don éng X, ba
N1 tra lai s6 tién 30 653 000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an va duoc tham tra tai
phién tda; can clit vao két qua tranh tung tai phién toa; cdc quy dinh cua phép
luat; v kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa. Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

Tai phi n toa hom nay, nguoi dai dién theo phap luat cua Uy ban nhén dan
huyén D la 6ng Tran Dinh S vang mat va c6 don xin xet xu vang mat; nguoi dai
di¢n theo uy quyén cta ong Tran Pinh S 1a ba Lam Thi Phudc L1 , Nguoi bao ve
quyén va loi ich hop phap cua Uy ban nhan dan huyén D 1a ong Vi Hong L2,
dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam chi nhanh D, Lam Déng la 6ng Poan Van T déu da dugc Toa an triéu
tap hop 1é dén 1an thir hai nhung vang mat khong c6 1y do. Vi vay, Hoi dong xét
Xt can ctr khoan 2 va khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 dé
tién hanh xét xtr vu an theo tha tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chip va thim quyén:

Nguy n don 6ng X, ba N1 cho rang 6ng X, ba N1 chuyén nhuong cho ba
HI1 dién tich dat 18.996,4m” thira 51, t& ban dd s6 55 toa lac tai xa T véi gia
1 550 000 000 dong, tong sb tién ba H1 di thanh toan cho 6ng X, ba N1 Ia
1 460 000 000 dong nén yéu cau ba H1 tra s tién con thiéu 1a 90 000 000 dong



va tién 1di cham thanh toan theo murc lai suat 9%/nam ké tor ngay 01/01/2015
dén ngay 26/4/2017 (ngay xét xur so tham) 1a 18 765 000 dong.

Con bi don ba H1 khong ddng ¥ ddi voi yéu cau khoi kién cta nguy n don
6ng X, ba N1; ba H1 cho ring 6 ong X, ba N1 khi chuyén nhuong dat cho ba da
chuyen nhu:orng ludn ca dién tich dat duong di chung cua cac ho dan 1a 323m? va
chuyén nhu:orng luon ca phan dién tich dat cua 6ng N2 dang st dung la
1.135,5m” nén ba HI khoi kién phan t6 yéu cau 6ng X, ba N1 tra lai sb tién
30 653 000 dong da thanh toan du so voi phan dat thuc té nhén chuyén nhuong
va yéu ciu huy gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 BV 029417 ‘ngay
04/12/2014 da cap cho ba H1 dé ba H1 lam thu tuc cip lai dung véi thuc té dién
tich dat dang st dung.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ‘ong N2 khoi kién yéu cau doc 1ap
va cho rang dién tich dat 6ng X, ba N1 chuyén nhu:ong cho ba H1 c6 phan dlen
tich dat duong di chung cua cdc hd dan 1a 323m® va dién tich dat 1.135 ,5m’
hién 6ng N2 dang st dung va da duoc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy chung
nhan quyén sir dung . dat tai thira 449 va thtra 111 to ban dd sd 75c¢ toa lac tai xa
T nén 6ng N2 yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng
X, ba N1 va ba HI d6i véi mot phan dién tich dat thudc thira 51 to ban d6 sb 55
toa lac tai xa T, huyén D, yéu cau hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta 6ng X, ba N1 va ba H1 ddi vé6i dién tich dat 1.135,5m® hién
6ng N2 dang str dung va dién tich dat 323m’ 1a dat duong di chung cua cac ho
dan. Vi vay, cac bén phat sinh tranh chép. Toa an cap so tham xac dinh quan hé
“Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyen sir dung dat va tranh chdp quyén
st dung dar’ va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an 13 ¢6 can ctr, dung phap
luat.

Xét khang céo cua nguy n don 6ng X, ba N1 va bi don ba HI1; xét khang
nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén D:

[3] Theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Q63 6656 thi ngay
15/01/1996 ong X duogc Uy ban nhan dan huyén D cap 30.461m* dat, trong do
c6 16.660m? thudc to ban do sd 75c¢ toa lac tai x3 T, huyén D, do dac ndm 1995
bao gdm: 940m? thudc thira 112; 8.800m? thudc thira 113 va 6.860m’ thudc thira
245 (bt luc s6 358; 360).

[4] Nam 2011 khi do dac lai ban do thi 3 thira dat 112, 113, 245 noi trén
duoc gdp chung thanh thira 51 to ban dd s 55 toa lac tai xa T véi tong dién tich
la 18. 996 ,4m’ Nhu Vay, sau khi gop lai thi dién tich dat cua 6ng X tang tu
16. 660m 1én 18. 996, 4m’. Nam 2014, ong X lap thu tuc cap d6i va duogc cap
gidy ching nhan quyen str dung dat s6 BV 037019 ngay 03/10/2014 dbi véi dién
tich dat 18.996,4m? thudc thira 51 t& ban d6 s6 55 toa lac tai xa T, huyén D (but
luc sb 359- -364). Ngay 30/10/2014, ong X 1ap hop dong chuyen nhuong toan bg
dién tich dat néu trén cho ba HI1; ngay 04/12/2014 ba H1 dugc Uy ban nhan dan
huyén D cap glay ching nhan quyén st dung dat s6 BV 029417 dbi véi dién tich
dat 18.996,4m? thudc thira 51 t& ban dd sb 55 toa lac tai xa T, huyén D.



[5] Theo gidy chung nhén quyen stt dung dat sb T 399971 thi ngay
26/6/2001 6ng Nguyén Thanh N2 duoc Uy ban nhan dan huyén D cap quyén su:
dung dat d6i vai dién tich 41. 585m? dat toa lac tai xa T, trong d6 co 13 380m?
thudc thira 111 va 3.990m? thudc thira 449 to ban dd sb 75¢ toa lac tai x3 T theo
ban do do dac nam 1995 (bt luc sb 264, 358).

[6] Theo két qua do dac cua Vin phong dang ky quyén str dung dat huyén
D (nay 12 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D) ngay 25/3/2015 thi:
Dién tich dat 17.538m? hién nay ba H1 dang str dung thudc mot phan thira 51, to
ban dd sb 55 toa lac tai xa T, tr n dat ¢6 01 cin nha (choi ray) va san phoi ca
phé do ba HI xay dung sau khi nhan chuyén nhuong, phan con lai duoc trong
toan bd ca ph Robusta dang trong thoi ky kinh doanh; dién tich dit 323m? 1a 16i
di tai vi tri ranh gi6i gitra thira dat cua ba H1 dang sir dung va cac thira dat lién
ké (thtta 51B); dién tich dat 1.135,4m2 hién 6ng N2 dang st dung (thudc thira
51A) (but luc s6 96).

[7] Nhu vdy, trong tong dién tich dat 18.996,4m’ thudc thira 51 to ban dd sd
55 toa lac tai xd T bao gdm 940m’ thudc thura 112; 8.800m? thudc thira 113;
6.860m’ thudc thira 245 ma 6ng X da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat; 1.135,4m” thudc mot phan thira 111 ma éng N2 di duoc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dit; 323m?® 1a dudng di chung & vi tri ranh gidi cac thira 111
va 112.

[8] Déi voi dién tich dit dwong di chung 323m?” tai vi tri ranh gidi cac thua
111 va 112 thi ngay 11/01/2013 khi 6ng X va 6ng N2 c6 tranh chap vé dudng di
chung nay nén tai bién ban hoa giai do Ban nhan dan thén 9, xa T tién hanh giai
quyet tranh chap vé duong di chung gitra 6ng X va 6ng N2 thi 6ng X va ong N2
déu di théng nhat x4c dinh ranh gidi dat cua ong X va ong N2 c6 mot duong di
chung dung cho may cay bon banh (but luc s0 115, 454, 455, 456). Vigc 6ng X
biét dién tich duong di chung 323m* di duoc 6ng X va ong N2 thoa thuan lam
duong di chung nhung van ¢ tinh chuyen nhuong dién tich dat duong di chung
nay cho ba H1 lam cho ba H1 hiéu nham vé dién tich dat 1a d6i twong chuyén
nhuong, viéc lam nay cua 6ng X la khong ding quy dinh cua phap luat.

[9] Dién tich dat ong X st dung va chuyén nhuong cho ba H1 thyc té chi co
17.538m? thudc mot phﬁn thira 51 t& ban dd sb 55 toa lac tai xa T phu hop voi
dién tich dat thuc té hién nay ba H1 dang su dung Viée 6ng X can ctr vao to ban
d6 do dac nam 2011 dé lam thu tuc cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i voi dién tich 18.996,4m” thudc thira 51, to ban dd sb 55 toa lac tai xa T, sau
d6 1ap hop dong chuyén nhuong toan bd dién tich dat nay cho ba H1 véi gia
1 550 000 000 dong 1a khong ding véi dién tich dat thyc té dang st dung.

Ong X tién hanh chuyén nhuong ca mot phan dién tich dat da duoc Uy ban
nhan dan huyén D céap cho 6ng N2 va dién tich dat ong X, ong N2 thoa thuan 1a
duong di chung dé budc bi don ba H1 phai thanh toan s tién 90 000 000 dong
con thiéu va tién 13i phat sinh 12 18 765 000 dong. Con Vién kiém sat cho rang
bi don ba H1 phai thanh toan cho 6ng X sd tién con thiéu 90 000 000 dong sau



khi da trir di gia trj ca dién tich 323m’ duong di chung, s tién con lai ba HI
phai thanh toan cho 6ng X, ba N1 1a 77 080 000 dong.

[10] Ngoai ra, nguy n don 6ng X, ba N1 con khang cao ddi v6i phan chi
phi t6 tung khac va an phi thi theo quy dinh cua phap lut cac duong sy phai
chiu an phi d6i v6i phan yéu céu khoi kién khong dugc chap nhan Con ddi voi
chi phi t6 tung khac thi yéu cau ciia ba H1 duogc chap nhan mot phan, con yéu
cau ctia nguy n don 6ng X, ba N1 khong duoc chap nhan n n theo quy dinh tai
Diéu 157 va 164 Bb luat T tung Dan sy thi 6ng X, ba N1 va ba H1 cung phai
chiu chi phi t6 tung khac va mdi bén phai chiu 1/2 chi phi t6 tung khac.

Tai giai doan so tham ba H1 da ndp tam tng 7 733 000 déng nén ong X, ba
N1 phai thanh toan lai cho ba H1 1/2 s tién d tam tmg 13 3 866 500 dong 1a co
cin ctr va dung phap luat nén khang cdo ciia ong X, ba N1 vé phan nay 1a khong
c6 co s dé chap nhan.

[11] Theo tai liéu c6 ti u dé “gidy sang nhuong dat” thi ngay 30/10/2014
6ng X, ba NI chuyén nhuong cho ba H1 dién tich dat 18.996,4m’ véi gia
1 550 000 000 dong, ba H1 da dit coc 550 000 000 dong, so tién 1.000.000.000
dong con lai ba Hl s€ thanh toan sau khi ba H1 dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i véi dat chuyén nhuong (bt luc sb 19, 45).

[12] Theo gidy bién nhan ngay 29/12/2014 do éng X viét tai Ngan hang co
su chimg kién cta ba N1 va ba HI véi noi dung dat chuyen nhuong gia
1 550 000 000 dong, ba H1 dit coc 550 000 000 dong va tra tiép 910.000.000
d6ng. Tong hai 1an ba H1 da thanh toan 14 1.460. 000 000 dong. Ly do nhén thiéu
khéng du 1 550 000 000 dong 1a do ba HI cho rang ca phé thiéu dién tich, co
chir ky xac nhan cua ong X voi noi dung da nhan 910 000 000 ddng va giao sb
quyén str dung dat (gidy chimg nhén quyén su dung dat) va ¢0 chir ky xac nhén
ctia ba H1 véi ndi dung di tra da sb tien 910 000 000 dong va da nhén sO quyén
sir dung dat. Tai liéu nay ong X thua nhan la do ong X tu tay viét va giao nop
cho Toa an (but lyc s6 12).

[13] Khi tién hanh chuyén nhuong quyén st dung dat thi ca 6ng X, ba N1
va ba HI déu khong tién hanh do dac lai dién tich dat trén thyc té trudc khi lap
hop ddng chuyén nhugng, ciing nhu khong do dac thuc té tai thoi diém 1ap hop
d6ng chuyén nhuong, ma trong qua trinh di 1am tha tuc chuyén nhuong dat thi
ba H1 méi phat hién ra dién tich dat chuyén nhugng khong dung véi dién tich
dat ma thyc té ba H1 dang sir dung.

Ba H1 1a nguoi nhén chuyen nhuong dat nhung khong tién hanh do dac lai
dé xac dinh dién tich dat thyc té chuyen nhuong, trong khi trén dlen tich dat
chuyén nhuong dd c6 1 duong di ton tai tir lau v6i dién tich 323m” Pong thoi,
ngay 29/12/2014 ba H1 cling xac nhén da tra du s6 tién 910 000 000 dbng va da
nhan s6 quyen sir dung dat (bt luc s6 12), nghla 1a ba H1 dong y véi gia chuyen
nhuong thyc té 13 1 460 000 000 dong nén viéc ba H1 khang cao va cho rang ba
d3 thanh toan du sd tién 30 653 000 dong (gia tri cua dién tich dat duong di
323m?) 1a khéng co can ctr dé chip nhan.
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[14] Tai bién ban lay 101 khai ngay 04/02/2015 (but luc s6 67, 68), nguyén
don 6ng X, ba N1 va bi don ba H1 déu xac nhan noi dung: “Sau khi ba H1 yéu
cAu can bo dia chinh xa T, huyén D tién hanh do dac lai dién tich dat chuyén
nhuong thi phat hién dién tich dat thiéu so voi sé ma 6ng X duoc cip nén hai
b n da ban bac théng nhat tinh toan vé&i ndi dung ba H1 chi tra s6 tién con lai 1a
910 000 000 dong chir khong phai tra sb tién 1 000 000 000 dong theo thoa
thuan tai hop déng chuyén nhuong” Nhu vy, c6 can cir xac dinh, sau khi do
dac phat hién thiéu dién tich n n hai b n da co sy thoa thuan lai vé gia chuyén
nhuong vao ngay 29/12/2014 (but luc 50 12, 41) va bién ban lay 15i khai ngay
04/02/2015 (bt luc s6 67, 68) Do d6, khong thé can cir vao cam két thoa thuan
trong hop dong chuyén nhuong dat ky ngay 30/10/2014 giira 6ng Tran Cong X,
ba Nguyén Thi Bé N1 v6i ba Lam Thi H1 vé viéc chuyén nhuong 18.996,4m2
dat tai thira 51 to ban d6 55 xa T dé giai quyét 1a phu hop.

[15] Hon nira, qua do dac thyc té thi xac dinh dién tich dat 6 ong X dugc cap
g1ay ching nhan quyén su dung dat lai c6 mot phan dién tich dat dugc cép
chong 1én dién tich dat 1.135,4m* thudc thia 51A ma Uy ban nhan dan huyén D
da cap cho ong N2. Trong khi 6ng N2 dugc cap glay chirng nhéan quyen st dung
dat vao ngdy 26/6/2001, con ong X duogc cap giay chung nhan quyén st dung
d4t ddi voi dién tich 18.996,4m? vao ngay 03/10/2014.

Bén canh d6, ong X dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét vao ngay
15/01/1996 thi téng dién tich dat duoc cép chi 1a 16.660m° dén ngay
03/10/2014 khi cap doi gidy ching nhan quyén su dung dat thi dién tlch lai tang
1én thanh 18.996,4m° dién tich dit da ting 2 336,4m° ong X cung khong co
ching cur chiing mlnh nguyén nhan dién tich dét ting 2 336,4m’ do dau ma co,
nén viéc ong X chuyén nhuong ludn ca phan dién tich dét 1.135,4m” thudc
quyén quan 1y, st dung ctia 6ng N2 ma 6ng N2 di sir dung 6n dinh 1a khong c6
can cu.

Vi vay, voi phan tich trén thi yéu cau khéng céo ciia ong X va dé nghi cia
Vién kiém sat khong c¢6 co so chap nhan.

Vi nhitng phan tich trén, cip so thAm da danh gia dang tinh chat cua vu an
va phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Do d6, khong c6 co s dé chip nhan
khang cao cua nguy n don 6ng X, ba N1; bi don ba HI va khang nghi cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan huyén D nén can giit nguyén ban an so tham la
cd can cu.

[16] Vé chi phi t6 tung khac (chi phi xem xét, tham dinh tai chd):

Tai giai doan phuc thim: Nguy n don 6ng X, ba N1 va bi don ba H1 co
don y u cau xem xét, tham dinh tai chd d6i véi tai san dang tranh chap, chi phi
xem xét, thAim dinh tai chd 1a 2.350.000 déng, ba H1 da ndp tam tng va dugc
quyét toan xong. Do yéu cau khang cdo ctia nguy n don va bi don déu khong
dugc chap nhan nén mdi bén phai ty chiu 1/2 chi phi xem xét, thAm dinh tai chd
néu trén. Cu thé, nguy n don 6ng X,ba N1 phai chiu 1 175 000 déng; bi don ba
H1 phai chiu 1175000 dong. Bi don ba H1 d3 ndp tam ung toan bd sd tién
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2 350 000 dong. Do do, ‘nguy n don 6ng X, ba N1 phai c6 nghia vu thanh toan
lai cho bi don ba HI sb tién chi phi xem xét, thAim dinh tai chd 1a 1.175.000
dong.

[17] V& an phi phiic thim: Do khang cdo khong dugc chip nhin nén
nguy n don 6ng X, ba N1 va bi don ba H1 phai chiu an phi dan sy phuc tham,
dugc khau trir vao sb tién d nop tam tng an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dén suy;

Khéng chip nhan khang cdo cua nguy n don 6ng Tran Coéng X, ba Nguyén
Thi BEé N1.

Khéng chap nhan khang cdo ctia bi don ba Lam Thj H1.

Khong chip nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén D.

Gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 04/2017/DS-ST ngay 26/4/2017 cua
Tda an nhan dan huyén D vé viée “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén
su dung dat va tranh chap quyén sir dung dat” gitra: Nguy n don vo chong ong
Tran Cong X, ba Nguyén Thi Bé N1; bi don ba Lam Thi H1; nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan éng Nguyén Thanh N2, ba Truong Th1 H2, ba Nguyén
Thi L, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — chi nhanh
D; Uy ban nhan dén huyén D, cu thé nhu sau:

Can ctr vao cac Djéu 131, 135, 137, 689, 697, 698, 699, 700, 701 BO luat
Dan sy nam 2005; diém d khoan 2 , khoan 3 Diéu 106 va cac Piéu 167, 170
Luat bat dai nam 2013;

~ Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Cong X, ba Nguyen

Thi Bé N1 vé viéc yéu cau ba Lam Thi H1 thanh toan sO tién no tir viéc chuyén
nhuong dat 13 90.000 000 dong va 18 765 000 dong tién l4i.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ctua ba Lam Thi HI va yéu cau khoi kién
cua ong Nguyén Thanh N2 nhu sau:

Cong nhin quyén su dung dat cua ong Nguyén Thanh N2 d6i véi dién tich
1.1‘35,4m2 thudéc mot phén thira 51 to ban do6 55 xa T do dac nam 2011 (mot
phan thira 111 to ban d6 75C xa T do dac nam 1994)

Xac dinh dién tich 323m” thudc mot phan thira 51, to ban d6 55 xa T (thira
51B) tai vi tri ranh gidi gifra dat 6ng Nguyén Thanh N2 va dat ba Lam Thi H1
dang str dung hién nay la duong di chung
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Cong nhan mot phan hop dong ky ngay 30/10/2014 gitra ng Tran Cong X,
ba Nguyén Thi Bé N1 va ba Lam Thi H1 vé viéc chuyen nhuong 18.996 4m dat
tai thira 51 to ban d6 55 x4 T ¢6 hiéu luc ddi véi phan dién tich 17. 538m? thudc
mot phan thtra 51 td ban dd 55 x3 T ma ba Lam Thi H1 dang quan 1y, st dung.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ky ngay 30/10/2014
giita 6ng Tran Cong X, ba Nguyén Thi Bé N1 voi ba Lam Thi H1 vé viéc
chuyén nhuong 18.996,4m” dat tai thira 51 t& ban d6 55 xa T v6 hiéu ddi véi
phan dién tich 323m” 14 16i di chung (thira 51B) va dién tich 1.135,4m” hién la
dat thudc quyén st dung cua ong Nguyén Thanh N2 (thira 51A). C6 hoa dd kém
theo.

Huy gidy chting nhan quyén st dung dit sé BV 029417 ngay 04/12/2014
do Uy ban nhé4n dén huyén D cip cho ba Lam Thi H1 dugc sir dung 18.996,4m?
tai thira 51 to ban d6 55 x4 T. Ba Lam Thi HI ¢ quyén lién hé véi co quan nha
nudc c6 tham quyén dé duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat phu hop
v6i dién tich dat thyuc té dang sir dung.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D diéu chinh h6 so dia chinh d6i voi
dién tich dat cac duong sy dang st dung va dat duong di chung theo thuc té su
dung dat.

3 Bac don khoi kién ciia ba Lam Thi H1 vé viéc yéu cau 6ng Tran Cong X,
ba Nguyen Thi Bé N1 tra lai so tién 30 653 000 dong.

4. V& chi phi t6 tung khac (chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia
tai san): Tai giai doan so tham ba Lam Thi H1 da nop tam ung s6 tién 7.733.000
dong; tai giai doan phuc tham ba Lam Thi H1 d ndp tam tGng 2 350 000 dong,
d3 dugc quyét toan xong. Tong cong sb tién ba Lam Thi H1 di ndp tam Gng 1a
7 733 000 dong + 2 350 000 dong = 10.083 000 dong.

Nguy n don 6ng X, ba N1 va bi don ba H1 mdi bén phai chiu 1/2 chi phi to
tung khac. Bi don ba Lam Thi H1 phai ty chiu 5 041 500 dong, da nop du va
quyét toan xong. Nguy n don ong Tran Cong X, ba Nguyen Thi Bé N1 phai
thanh toan lai cho ba Lam Thi H1 1/2 s6 tién chi phi t tung ma ba H1 d3 tam
g 12 5.041.500 ddng.

5. V& an phi dan sy (so thAm va phtc tham):

Budc nguy n don ong Tran Cong X, ba Nguyén Thi Bé NI phai chiu
5 438 000 df)ng an phi dan sy so tham va 300 000 dong an phi dan su phuc
tham, tong s6 tién an phi dan sy nguy n don 6ng Tran Cong X, ba Nguyén Thj
Bé N1 phai chiu 1a 5 738 000 dong, nhung duoc trix vao téng so tién tam Ung an
phi d3 ndp 14 2 650 000 dong theo cac bién lai thu sé 0004890 ngay 14/01/2015;
0004736 ngay 01/6/2015; 0004464 ngay 17/5/2017 ctua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén D. Nguy n don ong Tran Cong X, ba Nguyén Thi Bé N1 con phai ndp
3 088 000 dong 4n phi dan sy con thiéu.

Budc bi don ba Lam Thi H1 phai chiu 1.532.000 déng an phi dan su so
tham va 300 000 dong an phi dan sy phtic tham, tong sb tién an phi dan sy bi
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don ba Lam Thi H1 phai chiu 1a 1.832 000 dong, nhung dugc trir vao téng sb
tién tam Ung an phi d3 nop 1a 1.064 000 ddng theo cac bién lai thu sé 0004736
ngay 04/6/2015; 0004463 ngay 17/5/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
D. Bi don ba Lam Thi H1 con phai ndp 768 000 dong an phi dan sy con thiéu.

Hoan tra cho nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyen Thanh N2
s6 tién tam (mg an phi dd ndp 1a 575 000 dong theo bién lai thu sé 0004890 ngay
16/10/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyé¢n D.

(Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh dn dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dén su).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén D;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an. (Pi k)

Bui Hiru Nhan
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TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam déc thim
S6: 63/2017/ DS - GDT
Ngay 03/8/2017
V/v tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

-Tpa UybaTéamp d Toa d én di cdp cao gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Tu;
Va cac Tham phan: Ong H6 Ngoc Bich va ong Pham Tan Hoang.
- T wky p ié toa: Ba Lt Thi H ng - Thu ky Toa an.
- Pai di¢ Vié kiém sit @ da cdp caotai D Ni g tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 8 nam 2017, tai try s& Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang,
mo phién toa giam déc tham xét xr vu andan sy “ r n p p n u n
nNnqunsnt”, gitta cac duong su:
- N u én on: - Ong Lé P, sinh nim 1976
- Ba V& Thi Hong G, sinh nam 1979
Dia chi: Thon H, xa Q, huyén C, tinh Pak Lak.
- Bi on: - Ong Lé T, sinh nam 1968;
- Ba Bang Thi Thanh H, siqh nam 1969
Dia chi: Thon H, xa Q, huyén C, tinh bak Lak.
NOI DUNG VU AN:

Lo dat dién tich 10.880m* gdm thira dat s6 94 va thira dét s6 98, to ban dd
s6 12 tai thon H, xa Q, huyén C, tinh Pik Lak cia vg chong ong Lé P va ba Vo
Thi Héng G dugc UBND huyén C cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Al
290393 ngay 13/3/2007.

Ngay 30/11/2007, ong P va ba G chuyén nhuong cho Vo chong anh
trai cia ong la ong Lé T va ba Bing Thi Thanh H hai thira dat s 94, sb 98
dién tich 10.880m" va toan bo tai san c6 trén dat véi gia 50.000.000d.

Ong Lé P va ba VO Thi Hong G cho r ng: Nam 2007, do kinh doanh
thua 13, lo so nhitng cht no dén xiéc no nén vo chong ong ba da 1ap hop
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dong chuyén nhuong n i trén. Trén thyc té thi vo chong 6 ong ba khong nhan
bt ctr khoan tién nao vé viéc sang nhuong dit, nén hop dong trén 1a gia tao.

Ngay 18 11 2009, ong P va ba G khoi kién yéu cau Toa 4an giai quyét
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 30/11/2007, yéu
cau ong T va ba H tra lai dién tich dit 10.880m? va tai san trén dat cho vo
chong ong.

Ong T va ba H trinh bay: Nam 2007 do lam an thua 16 nén vo chong
em trai ong la ong P, ba G di chuyén nhugng cho vg chong ong 16 dat dién
tich 10.880m? va toan b tai san c trén dat véi gia 350.000.000d, tién da
dugc tra cho ong P, ba G 2 lan, 1an 1 tra 150.000.000d, lan 2 tra
200.000.000d, viéc tra tién hai bén khong lam glay to, bi€n nhan véi nhau,
nhung gia tién chuyen nhuong ghi trong hop dong 1a 20.000.0004, dé tranh
tién thué dat. Vo chong ong la ngudi ndp. thué chuyen quyén st dung dat va
da lam thu tuc dang ky quyén sur dyung dat méi  duoc UBND huyén C, tinh
Pk Lak cap giay chu’ng nhan quyén st dung dat s6 AK. 574481 ngay
25 01 2008 doi voi thira dat s6 98 to ban d6 so 12, dién tich 8.300m?; va
gidy chu’ng nhan quyen su dung dat sb AK574403 ngay 25 01 2008 doi véi
thira dat s6 94, to ban dd s6 12, dién tich 2.580m?,

Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a hop phap
nén khong chap nhan huy hop dong theo yéu cau cua ong P, ba G.

Tai ban an dan su so thim sé 01 2011 DS-ST ngay 10/01/2011, Toa
an nhan dan huyén C quyét dinh:

“UénbopnunN NN qunsntvataisan dn li n véi
tna 30/11/2007 it v n on LéP, baVo iHnNn Gvoion LéT, ba
Dan in Hvo iéu.
Ong Lé P, ba Vo iH n G thanh todn cho éng Lé T, ba Pin | n H
25.000.000 ( id tri tai san trén t)”
Ngay 21/01/2011 Ong Lé P, ba V& Thi Hong G khang céo.

Tai ban 4n dan sy phuc tham s6 66/2011/DS-PT ngay 10/5/2011, Toa 4n
nhan dan tinh Bak Lak quyét dinh:

“Hii bdn dn dn swsot am so 01/2011/DS-S n a 10/01/2011 4  od dn
nananuén C”

Tai ban an déan su so tham s6 01 2013 DS-ST ngay 04/01/2013, Toa 4n nhan
dan huyén C quyét dinh:

“Uénb6 P N U NN nqu ns n tvitasisin anlinvéi t
na 30112007 iwir v n on LéP, baVo iHnNn Gviion LéT,baPan i
Thanh H 6i véi 02 t tso 94, iénti 2.580m*vat tso 98 ién tich 8.300m7,
10 ban 56 12 taitén H, , u én C, tin Pak Lak la P NVo iéu 0 ia tao.

-Buo v n on LéT, baPan i N Hpditralai ov n on Lé
PbaVés jHn Gt ts694, iénti 2.580m°vat tso98 iénti 8300m* cing
tdi san cé trén't la 643 cdy ca phé ntoikykinon, 62 d ié tram, 63

diuva0l anna dp4.



Bup v. n on LéP baVo iHn Gpaitra ov n on LéT, ba
DaninHiatrianna dp 4 la 25.000.000n.”

Ngay 14/01/2013 ong Lé T, ba Pang Thi Thanh H khang céo toan bd ban an
so tham.

Ngay 16 01 2013, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Pik Lék ban
hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham so 252013 QbKN -Ds, de nghi Toa an cap phiic
tham stra ban 4n so thim vi ¢ “..Toa an cip so thAm tuyén hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ky ngay 30 11 2007 giita 6ng Lé P,
ba V& Thi Hong G véi ong Lé T, ba Pang Thi Thanh H 13 hop dong vé hiéu do gia
tao la khong chinh xac”

Tai ban 4n dag sy phiic tham s6 81 2013 DS-PT ngay 31/5/2013, Toa 4n
nhan dan tinh D?lk Lak ghép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén C,
stra ban an so tham; quyét dinh:

“Com ndn p N U nn n qu ns n t va tai san
tréen t n a 30/11/2007. Buo a bén tié’p t tw ién op n trén,
onglé T vababan i n H o tra n iéegmtyw iénn [ v t n
toantinupnunnnla386.000.000n ”.

Ngay 15/5/2017 Vign truong Vién klem sat nhan dan cap cao tai ba Nang c
Quyet dinh khang nghi giam doc tham s6 37/2017/KN-DS-VC2, dé nghi Uy ban
Tham phéan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Néng xét xtr giam ddc tham huy hai
ban an so, phlc tham; giao ho so cho Toa an nhan dan huyén C xét xtr so tham lai,
v61 nhan dinh:

“Hpnu nnnqu nsntna 30/11/2007 iwv

n 6n P,baGvéiv n én T,baHla p n idtao,n m trén

tran n, p p voi d tai liéu, n sau:

-Gi m 0 ndodngP, ba Gviétn a 06/9/2009 6 ngi un : "Téi tén Lé P,
sin nam 1976. N 6i lam i nda m o n r n ti sé véi s6 ti n
100.000.000 n (mot tram triéu n 5}1) tran o n, ilalLéeT, sinh
nam 1968, Dan | n H, sin nam 1969, voi i u kién p ai rut s6 O tir
Ngdn an V vatws n ténlai oV n t6i”.Gi  m 0 n, éngT, baH viét
thém: (N o1 sé n an ti n) va kytén.

- LoikivunannHuwnjiuH:"..Hom ¢ i H 9i ién ndi téi va

ilon én oi nnudn 6dv n Gv.Na okidnuon on jHva
thim G néi la hai j emmin tinson ... i Hnéii L tin ivp em...im G ndi U

aulam,C jvéi iH i imem i.Linki 6 iL o otilaH is6 on n;
toiinmrndiG,Priénn"

Bdindén dnsup 4 t amsoé 81/2013/DS-P n a 31/5/2013 4 o dn
n an antin Ddk Liks ban dn sot dam; cén n dn p n u Nn n
qQuU N s 1 ¢ vd tai san dn li N véi t n a 30/11/2007, bud én T, baH

on i v tntantin u p n unn n la386.000.000 n o

»

ong P, ba G, lak 6n 6 an



Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa
Néng gitt nguyén ndi dung khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Da Ning, dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat ngay
30/11/2007 gifra ong Lé P, ba V& Thi Hong G véi 6ng L& T, ba Pang Thi
Thanh H duoc ky két trén c¢d sé hoan toan tu nguyén, khong ¢ su cu ng ép
hoac de doa.

[2] Tai Cong van s 2709/UBND-TNMT ngay 07/11/2012, Uy ban nhéan
dan huyén C xac dinh: “Ong Lé T va ba Pang Thi Thanh H 1a chi st dung
thira dat s 94, 98 to ban dd sb 12, téng dién tich 10.880m?, di duoc UBND
huyén C, tinh Pik Lik cdp gidy chting nhian quyén st dung dat sb6 AK
574481 va AK 574403 ngay 25/01/2008, ¢ ngudn géc do nhian chuyén
nhugng cua ong Lé P, ba V4 Thi Héng G va dugc UBND xa Q chtng thuc
ngay 30/11/2007, s6 157 quyén s6 01 O7TP CC-SCC HDGD, qua kiém tra
ho so thi day la ho so ding ky bién dong quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat, hd so dugc 1ap va giai quyét theo dung trinh tw, thd tuc quy
dinh cua phép luat dat dai”.

[3] Ong P, ba G cho r ng hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va
tai san trén dat ky ngay 30 11 2007 1a hop déng gia tao véi muc dich tau tan
tai san, tron tranh nghia vu tra ng cho nguoi khac, nhung khéng ¢ ching
clr dé chung minh. Mt khac, tai thoi dlem ky hop dong, chua ¢ ai lam don
gui dén cac co quan ¢ tham quyén yéu cau giai quyét vé ng nan lién quan
dén ong P, ba G, va ¢ ng chua ¢ chu n¢g nao goi don yéu cau xem xét hop

dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat ky ngay
30/11/2007 véi Iy do ong P, ba G tau tan tai san.

[4] Gidy cam doan do ong P, ba G viét ngay 06 9 2009 ¢ ndi dung cam két tra cho
ong T, ba H s tién no 100.000.0004, véi diéu kién o ong T, ba H rat sodt Ngén hang vé
sang tén lai cho vo chdng 6 ong P, ba G. N¢i dung cua gidy cam doan khong thé hién viéc
xac lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat ky
ngay 30/11/2007 nh m muc dich trén tranh nghia vu voi ngudi tha ba.

[5] Loi khai ctia nguoi lam chimg Huynh Thi Thu H trinh bay ¢ van dé no nan giita
ba H ng va ba G. Néi dung 161 khai khong dé cap dén hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat va ¢ ng khong thé hién viéc xac 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san trén dat ky ngay 30/11/2007 nh m muc dich
tron tranh nghia vy voéi nguoi thir ba. Loi khai coa nguoi lam chimg Huynh Thi
Thu H khéng ¢ y nghia chimg minh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san trén dat ky ngay 30/11/2007 1a gia tao.

[6] Nhu vay, khong ¢ cdn cr xdc dinh hop ddng chuyen nhuong quyen
st dung dat va tai san trén dat ky ngay 30 11 2007 gitta 6ng P, ba G vai
ong T, ba H duoc xac 1ap la gia tao nh m muc dich trén tranh nghia vu voi
nguoi thir ba.

[7] Do d , Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Néng
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dva vao Glay cam doan do 6ng P, ba G viét ngay 06 9 2009 va 161 khai ctia nguoi lam
chimg dé két luan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén
dat vo hiéu do gia tao 1a chua chinh x4c, khong phu hop v6i qui dinh tai
bicu 129 B6 luat Dan sy nam 2005 v¢ giao dich dan sy vo hiéu do gia tao:

“Kiabéndlapioidnswmotdadiataonmeiumot N

io i Ka tiio i idtaovo iéu, on i o i bi e i uvan 6 iéu
ly, tretronpioioiinvoiéuteo quinu Bo ludt na .
ron tr on p d Ildp i 0 | idtaon M tréntrin n I V

voinoitbtiioiovoiéu”

Tuy nhién:

[8] Ban an so thdm cin ctt Gidy cam doan do 6ng P, ba G viét ngay 06 9 2009
va loi khai cua nguoi lam chimg Huynh Thi Thu H tuyén v6 hi¢u hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat ky ngay 30 11 2007 do gia tao
la khong ding, nhu da phan tich trén.

[9] Banan phic thim chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén C,
stra ban 4n so tham, cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san trén dat ngay 30 112007 hop phap 1a ¢ co sd. Nhung Toa an cap phic tham
budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong, dng T va ba H ¢ trach nhiém thuc hién
nghia vu thanh toan tién ctia hop dong chuyén nhuong 386.000.000 dong, 1a vuot
qué pham Vi yéu cau khéi kién cua nguyén don, vi pham Diéu 5 B luat Té tung
dan sy nam 2004 qui dinh: “od dn it Iy idiquétv vié dnswki 6 on
k oi kién, on éu au 1w on swva [ idiqu éttron p amvi onkK i
kién, on éu au 6’ " Bo1 vi, ong P, ba G chi khoi kién yéu cau hay b hop dong
chuyén nhuong quyén st dung . dat va tai san trén dat ky ngay 30/11/2007 vi cho
r ng hop dong gia tao va yéu cau ong T, ba H tra lai dat ray trong ca phé c di¢n
tich 10.880m?". Ong P, ba G khong ¢ yéu cau ong T, ba H phai tiép tuc thuc hién
hop dong va tra tién chuyen nhugng quyén sir dung dét chua thanh toan. L ra, néu
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat ngay
30/11/2007 1a hop phap thi Toa an cap phic thim tuyén xtr bac yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[10] Mit khéc, ban an phuc tham &p dung khoan 2, Muc 2, Phan 2 Nghi
quyét sé 02/2004/NQ-HPTP ngay 18 10 2004 cua Hoi ddong Tham phan
TAND tbi cao dé budc cac bén tiép tuc thuc hién hop déng, ong T, ba H
phéi thanh toan cho 6ng P, ba G 386.000.000d, 1a khong dung, vi trong vu 4n
nay hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat duoc xac lap vao ngay
30/11/2007, cac bén khong tranh chap vé nghia vu thanh todn trong hop
dong Tiéu muc 2.3, Muyc 2, Phan Il cua Nghi quyet huong dan viéc giai
quyét tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat dugc xac 1ap
sau ngay 15 10 1993 chi qui dinh cac diéu kién de cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat va viéc giai quyét hau qua cua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu.

[11] Do ban 4n so tham két luan khéng phi hop véi cac tinh tiét khach quan cua
vu an, ban an phuc tham ¢ vi pham nghiém trong thu tuc td tung; nén chép nhan
khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang, hiy ban
an phac tham va ban an so tham dé xét xtr so tham lai.

S)



[12] Ban 4n dan su phic tham sé 81 2013 DS-PT ngay 31 5 2013 caa Toa an
nhan dan tinh Dak Lik d3 duoc thi hanh. Khi giai quyét lai vu an, Toa an cip so
tham can giai quyét hau qua cta viéc thi hanh an theo qui dinh tai khoan 4 Piéu
217 B6 luat TH tung dan sy nam 2015.

Boi a lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao Piéu 334; diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343 va Diéu
345 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

1- Huy toan by ban an dan sy phuc tham s6 81 2013 DS-PT ngay
31 5 2013 cua Toa an nhan dan tinh Pak Lik va ban an dan sy so thim 50
01/2013/DS-ST ngay 04 01 2013 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Pak Lak vé
vu an dan su tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, giita
nguyén don la o6ng Lé P, ba V4 Thi Héng G véi bi don 1a 6ng Lé T, ba Pang Thi
Thanh H.

2- Giao hé so vu an cho Toa an nhan dan huyén C, tinh Pik Lak dé xét xur
so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

Noi g : TM.UY BAN THAM PHAN

- TAND huyén C, tinh Dak Lak THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Da Nang;

- Vu II - Toa 4n nhén dan téi cao;

- TAND tinh Pik Lik;

- Chi cuc THADS huyén C, tinh Pik Lik;
- Cac duong su;
- Luu: Phong HCTP; Phong GDKT II.



TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc lip — Tw do — Hanh

phiic Quyét dinh giam déc tham

S6: 38/2017/DS-GBT

Ngay 06-7-2017

V/v Tranh chap vé hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat

va doi lai tién xay nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Thiam phdn Téa dn nhén dén cip cao gom cé:

Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Ha - Pho Chéanh an

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tién va 6ng Pang Kim Nhan

- Thuw ky phién toa: Ba Lir Thi Hang — Thu ky Toa an

- Pgi di¢n Vign Kiém sdat nhdn dén cdp cao tgi Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Thai Van Poan - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 ndm 2017, tai try s& Toa an nhan dan cép cao tai Pa
Néng mo phién toa giam dc tham xét xt vy an dan sy “Tranh chdp vé hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat va doi lai tién xdy nha”, gitra cac duong sy:

Nguyén don: Ong Nguyén Van H va ba Ha Thi H; cung trd tai duong A,
thanh phd K, tinh Kon Tum.

Bi don: Chi Pinh Thi T; tra tai to dan phd A, thi tran P, huyén N, tinh
Kon Tum.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Lé Van P;

2. Ong binh Thanh D;

3. Anh Pinh Hong Q;

4. Anh Pinh Xuan H;

5. Chi Binh Thi N;

Cung tru tai t6 dan phd A, thi trdn P, huyén N, tinh Kon Tum.

6. Ong S Vin T.

7. Ba Tran Thi Trung T;

Cung trt tai t6 dan phé s6 B, thj tran P, huyén N, tinh Kon Tum.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung, éng Nguyén Van H va ba Ha
Thi H trinh bay thi: Trude day, chi Dinh Thi T ¢6 01 16 dt tai duong B, thudc to
A, thi trin P, huyén N, tinh Kon Tum chua duoc cép gidy ching nhin quyén sir
dung dat. Khi 1am thu tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung
khong c6 tién ndp thué nén chi T da thoa thudn miéng véi ong H 1a ong H c6
trach nhiém nodp thay chi T cac khoan thué, ké ca thué qué han luat dinh va céc
khoan chi phi khac dé chi T duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat dbi véi
16 dét trén. Khi ¢6 giéy ching nhan quyén su dung dét thi chi T s& tach cho vo
chéng 6ng H mot 16 dit chiéu rong 6m, chiéu dai 20m. Sau khi théng nhét, hai
bén ky hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/12/2004. Ong H ndp
14.916.660 dong tién thué cho chi T va céac chi phi khac. Ngay 06/4/2006, chi T
duogc Uy ban nhan dan huyén N, tinh Kon Tum cip gidy ching nhan quyén sir
dung nhung chi T khong 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, tach dat
cho 6ng H va ba H nén Ong Ba khoi kién yéu cau chi T phai tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoa thuan. Ngoai ra, nim
2005, chi T va ong H con thoa thudn miéng véi nhau ndi dung: Ong H 1am hd so
chuyén doi muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép sang dat ¢ d6i véi 16 dat tai
duong C, thi tran P, huyén N, tinh Kon Tum cho chi T. Sau khi chuyén doi muc
dich sir dung dat, chi T tach cho 6ng H mot 16 dat rong 5m, dai 30m. Ong H da
xdy nha va cong trinh phy trén dién tich dat cua chi T véi tong sb tién
111.000.000 dong. Ong H khong xin chuyén dugc muc dich st dung dat & cho
chi T nhu thoa thuén nén cudi nam 2012 chi T d3 1ay lai dat va nha. Ong H yéu
cau chi T phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 20/12/2004 va tra lai sd tién xay nha 111.000.000 dong.

Bi don la chi Binh Thi T trinh bay: Chi va ong H chi c6 mdt thoa thuan
13 6ng H co trach nhiém nodp thué dé chi T duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat dbi v6i 16 dat duong B, dong thoi chuyén myc dich sir dung tir dat nong
nghiép sang dat & doi véi 16 dat tai duong C. Sau khi thue hién xong, chi T s& lam
thi tuc chuyén nhuong (cho) 6ng H mot 16 dat (nhung chua noédi 1d 1 16 nao). Ong
H chi 1am dugc gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi 16 dat tai duong B,
khong chuyén d6i muc dich st dung dat & dbi voi 16 dat tai duong C nén Chi
khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia vo chong 6ng H. Chi T trinh bay Chi
khong biét gi vé hop dong ngay 20/12/2004 va cho rang ong H da lgi dung viéc
lam giy to, ky khong tén anh P va ghi cac thong tin vao hop dong dé chiém dung
dat cua Chi.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la: Anh Lé Vin P, 6ng B
Vian T va ba Tran Thi Trung T dé nghi khong chip nhan yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 20/12/2004; 6ng Dinh
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Thanh D, anh Pinh Xuén H, chi Pinh Thi N v& anh Dinh Hong Q yéu cau ong H
thao d& nha xay dung tai dudong C dé tra lai dat cho gia dinh.

Tai Ban 4n dan su s6 03/2015/DS-ST ngay 05/6/2015, Toa an nhan dan
huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum quyét dinh:

Tuyén bé “Giao dich san su cé diéu kién vé viéc lam hé so, gidy to dat
dwoc giao két gitta éng Nguyén Van H véi chi Dinh Thi T va anh Lé Vin P thoi
gian tir nam 2004 dén nam 2005” va “ Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung
ddt dwoc giao két vao ngay 20/12/2004 gitta bén chuyén nhwong anh Lé Vin P va
chi Pinh Thi T, bén nhdn chuyén nhwong la ng Nguyén Vin H va ba Ha Thi H”
vo hiéu.

Bdc yéu cau khéi kién ciia dong nguyén don la 6ng Neuyén Vin H va ba
Ha Thi H doi véi bi don vé “Yéu cau tiéln tuc thuc hién hop déng chuyén nhwong
quyén sir dung dat giao két ngay 20/12/2004 .

Vé gidi quyét hdu qua cia cdc hop dong vé hiéu: Chdp nhdn tir nguyén
cua bi don la chi Dinh Thi T tra cho ong Nguyé~n Van H va ba Ha Thi H cadc
khodn nép thué vao cdc ngay 24/12/2004 la 14.916.660 dong + 14.032.847 dong,
tién i ciia s6 tién ndp thué tinh tir ngay 24/12/2004 dén thoi diém xét xir so' tham
vdao ngay 05/6/2015, tong = 28.949.507 dong (hai muwoi tam triéu, chin tram bén
muoi chin ngan, nam tram khong bay dong).

Chdp nhdn mét phan yéu cau doi tién xdy nha ciia 6ng Nguyén Van H tai
dwong C: Budc chi Pinh Thi T phdi trda cho éng Nguyén Vin H sé tién
45.038.700 dong. Pong thoi giao cho chi Pinh Thi T dwoc quyén sé hitu toan bé
dién tich nha va céng trinh phu 6ng Nguyén Van H dd xdy dung vao nam 2005
trén phan dién tich ddt cé Gidy chirng nhédn quyén sir dung dat sé6 G164833 mang
tén ho ba Pinh Thi HI, cdp ngay 27/12/1995, vi tri éng Nguyén Van H xdy dung
nha va céng trinh phu tai dwong C, té ddn phé A, thi trdn P, huyén N, tinh Kon
Tum.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé chi phi giam dinh va
dinh gia tai san, nghia vu cham thi hanh &n va an phi.

Ngay 19/6/2015, chi Dinh Thi T khang cao mdt phan ban an.

Ngay 19/6/2015, 6ng Nguyén Vin H va ba Ha Thi H khang céo toan bo
ban an.

Tai Ban 4n dan su phtc thim s6 24/2015/DS-PT ngay 22/12/2015, Toa
an nhan dan tinh Kon Tum quyét dinh:

- Dinh chi xét xu phiic tham déi véi toan bo khang cao cua chi T.

- Chdp nhdn don khéng cdo ciia ba Hién va éng Hdu.

+ Stka mét phan Ban an dén sw so tham sé 03/2015/DS-ST ngay
05/6/2015 ciia Toa an nhdn ddn huyén Ngoc Hoi.



+ Chdp nhdn don khoi kién cia éng Nguyén Vin H va ba Ha Thi H vé
viéc yéu cau chi Pinh Thi T phdi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat diegc 6ng Nguyén Van H, ba Ha Thi H va chi Pinh Thi T ky két
vao ngay 20/12/2004.

+ Budc chi Pinh Thi T phdi thanh todn cho 6ng Nguyén Van H va ba Ha
Thi H sé tién 500.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip phiic thim con quyét dinh vé nghia vu cham thi
hanh an va an phi.

Ngay 19/01/2016, ba Pinh Thi T c¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam dbc tham ddi v6i ban an phiic tham néu trén.

- Tai Khang nghi giam déc tham sé 23/2017/KN-DS-VC2 ngay
04/4/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang khang nghi
d6i v6i Ban an dan sy phiic tham s6 24/2015/DSPT ngay 22/12/2015 cta Toa an
nhan dan tinh Kon Tum; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai
Pa Nang xét xir giam dc tham hily Ban an dan su phic thim néu trén va Ban an
dan sy so tham sd 03/2015/DS-ST ngay 05/6/2015 ctia Toa an nhan dan huyén
Ngoc Hoi, tinh Kon Tum; giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan huyén Ngoc Hoi,
tinh Kon Tum xét xir so tham lai theo dung quy dinh cta phép luat.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Da Néang chip
nhan Khang nghi giam dbc tham ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Pa Nang, hay toan bo ban an dan sy phuc tham néu trén va hily toan bd Ban
an dan su so tham s6 03/2015/DS-ST ngay 05/6/2015 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Ngoc Hoi, tinh Kon Tum; giao h6 so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Ngoc Hoi
dé xét xur lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Nguon gbc thira dat caa chi Dinh Thi T diémg tén chu sir dung hién nay tai
duong A 1a do 6ng Pinh Thanh D (14 cha rudt chi T) khai hoang nim 1992, dén
ngay 30/12/1995 thi ho ba Pinh Thi H1 dugc cap Gidy ching nhin quyén st
dung dat néng nghiép (6ng D 14 thanh vién trong ho). Ngay 24/12/2002, 6ng Dinh
Thanh D c6 don kién nghi dén Uy ban nhan dan huyén N, Phong Dia chinh huyén
N va Uy ban nhan dén thi trdn P dé nghi hop thirc dat cho con gai la Pinh Thi T.
Chi T ¢6 don xin x4c nhan dé xin dugc cp gidy chung nhan quyén str dung dat,
don xin hop thic dat thd cu. Tuy nhién, do chi Tuyét khong co tién dé thuc hién
thtl tuc chuyén doi muc dich st dung va cap gidy ching nhan nén chi c¢6 thoa
thuan véi ong H vé viéc ong H chiu trach nhiém 1am thu tuc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat (dat tho cu). Tuy nhién, chi T va vo chong ong H trinh bay co
su mau thudn, khong thong nhat vé viéc thoa thuan miéng v6i nhau khi lam tha
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tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, chuyén muyc dich sir dung dét tir dat
ndéng nghiép sang dat & cho chi T va tach dat cho ong H.

Ong H di nop thué thay cho chi T 13 14.916.660 dong; gia tri Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 20/12/2004 1a 58.000.000 dong; trong d6
gia chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 50.000.000 dong, gia tri chuyén nhuong
tai san trén dat 1a 8.000.000 dong. Nhu vdy, cac bén chua thuc hién xong hop
dong da ky két. Can ctr vao két qua giam dinh, xac dinh chir ky trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a ctia chi T nén chi T trinh bay minh khéng
biét ky vao hop ddng lic nao 1a khong co co so. Tuy nhién, hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat duge ky két giira cac bén trong khi chi T, anh P chua
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, chit ky trong hop dong khong phai
ctia anh P; hop dong khong duoc cap ¢6 tham quyén cong ching, chimg thyc theo
quy dinh cta phép luat 1 vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 131, Diéu 133, Piéu
136, Dicu 691, Diéu 692, khoan 1 Diéu 693 va Diéu 696 cuia B§ luat dan sy ndm
1995; diém a khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127 cta Luat dat dai nim
2003, nén b1 vo hicu.

Toa an cap so tham tuyén bd giao dich dan su c6 diéu kién vé viéc 1am ho
s0, gidy to dugc giao két giita ong Nguyén Van H véi chi Pinh Thi T va Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén nhuong 14 anh Lé Vin
P va chi Pinh Thi T voi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Van H va ba Ha
Thi H v6 hiéu 1a ¢6 can ca. Tuy nhién, khi giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu, Toa an cép so thim chua xac dinh gia tri thiét hai va danh gia mac do 16i
clia cac bén dé lam cin ctr xac dinh boi thuong, ma giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu tinh theo muc 14i suat ngan hang 1a khong dung voi quy dinh tai
diém c.3 tiéu muyc 2.3 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004
ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao hudng dan vé viéc xac dinh
thiét hai khi tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu.

Toda an cap phuc tham nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc ky nam 2004, chi T duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nim
2006 nén can ctr vao hudng dan tai tiét b.2 tiéu muc 2.3 myc 2 phan IT Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan
ti cao thi khong bi vo hiéu 1a khong dung, vi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc giao két sau ngay Luat dat dai nim 2003 c¢6 hiéu luc. Do vay,
khong thé ap dung diém b.2 muc 2 phan II Nghi Quyét sé 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 dé cho rang hop ddng c6 hiéu luc phap luat vi diém b.2 tiéu muc
2.3 phan II Nghi quyét néu trén chi ap dung d6i voi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc ky két trude ngay 01/7/2004 (trudec ngay Luat dat dai
nam 2003 c6 hiéu luc thi hanh) va sau ngay 01/7/2004 méi phat sinh tranh chép.
Con hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng H va ba H véi chi T
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duoc ky vao ngay 20/12/2004, nén khong bi diéu chinh boi qui dinh néu trén cia
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP néu trén.

Mait khac, 6ng H mdi ndp thué cho chi T s tién 14.916.660 dé)ng; gia tri
chuyén nhuong tai Hop ddng 1ap ngay 20/12/2004 1a 58.000.000 dong, nhung
Toa 4n cap phuc tham lai tuyén budc chi T phéi tra cho 6ng H va ba H s tién
500.000.000 dong theo yéu cau cua 6ng H va ba H 1a khong ding, gay thiét hai
cho bi don.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cin ct vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 345 B luét
T4 tung dan sy nim 2015.

1. Huy toan bo Ban an dan sy phuc tham sé 24/2015/DSPT ngay
22/12/2015 cta Toa an nhan dan tinh Kon Tum va Ban an dan sy so thim sb
03/2015/DS-ST ngay 05/6/2015 ciia Toa 4n nhan dan huyén Ngoc Hoi, tinh Kon
Tum vé vu an dan sy “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung
dat va doi lai tién xdy nha” gitta nguyén don 13 6ng Nguyén Van H va ba Ha Thi
H véi bi don 1a chi Pinh Thi T.

2. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum
dé xét xir so tham lai theo diing quy dinh ctia phap luat.

Noi nhn: TM. UY BAN THAM PHAN
- Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum Phé Chéanh 4n — Chii toa phién tdoa
(02 ban kém ho so vu an dé xét xur so tham lai); :

- Vién truong VKSND cép cao tai Pa Ning;

- Vu GDKT II - Tda 4n nhan dan téi cao;

- Toa an nhan dan tinh Kon Tum:;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hdi, tinh

Kon Tum;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP, Phong GPKT vé DS-LD- e .

KDTM va hd so vy an. Lé Thi Ngoc Ha



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO CONG TAY Déc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Soa: 96/2017/DS-ST
Ngaoy: 31 -5-2017
V/v Tranh chadp Hop dong

chuyén nhuong quyén su dung dat

NHAAN DANH
NOOUC COANG HOOA XA0 HOAI CHUU NGHOA VIEAT NAM

T0OA AUN NHAAN DAAN HUYEAN GOI COANG TAAY, TANH TIEAN GIANG

Thaenh phain Hodi 70ng Xeit Xii S6 thaim godm CO:.

- Thadm phain - Chui toia phiean twa: Ba Tran Thi Kim Phwong.

- Cauc Hodai thadm nhaéndaan:

1. Bag Nguyein Tho Ngec Swong.

2. Ong Lé Thanh Nghi.

- Thé kyi phiein twa: Ong Pd Thanh Phong -Thu ky Toea ain nhain dain huyen
Gog Coang Taay, tenh Tiean Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din huyén Go Cong Tay, tinh T ién Giang tham
gia phién toa: Ong Doan Hiru Nhan — Kiém sat vién.

Ngagy 31 thaing 5 nam 2017, taii trui SO Toag aln nhain dain huyeén Goo Coing Tady
tiean haenh Xelt X s6 thaam coiang khai vui ain fia thu lyi soa: 36/2017/TLST-DS ngaey
06/3/2017 ve “Tranh chaip Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyeit
fionh fida VUi ain ra xeit o soi: 44/2017/QNXXST-DS ngawy 10/5/2017 gidia caic fidong
SOT:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1951.

1.2. Ong Biii Viin Ph, sinh nim 1946.

Cung tru tai: ép T, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.

2. Bi don:

2.1. Ba Huynh Thi T, sinh nam 1949.

2.2. Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1950.

Cung tra tai: 4p H, xa D, huyén G, tinh Tién Giang. ,
(Ba R, ba T, ong Th co mat; ong Ph co don xin vang mat)



NOI DUNG VU AN:

*Trong don khoi kién nhén ngay 06/3/2017 va qua trinh t6 tung, nguyén don ba
Nguyén Thi R va éng Bui Vin Ph cung yéu cau ba Nguyen Thi T v6i ong Nguyen Vian
Th c6 nghia vy tra cho 6ng ba sd tién con ng cua Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dét ky két ngay 08/10/2007 1a 10.000.000d va tién 1ai theo murc 14i sudt co ban
ciia Ngan hang nha nudc quy dinh 1a 9%/nim cua sb tién chdm tra tinh tir ngay
08/10/2007 dén ngay xét xir 1a 8.682.500d (09 nim 07 thang 23 ngdy). Nguyén don
dua ra tinh tiét 1ap luan nhu sau:

Nam 2007, nguyén don co chuyen nhuong phan dat dién tich 4.300m? gdm
4, 200m dat laa thira 1115 va 100m?® dat 161 dan nudce thude thia 1906 (1113 cil) toa
lac tai ap T, xa b, huyén G, tinh Tién Giang cho bi don. Cac bén thdéa thuan mi¢ng nhu
sau: Gia chuyén nhuong 1a 150.000.000d, bi don dua trudc 140.000.000d, con
10.000.000d thoa thudn s& giao ngay khi hoan tit thu tuc sang tén. C6 1ap hop dong
chuyen nhuong lap ngay 08/10/2007, nguyén don thira nhan dung 1a chir ky nhung so
tlen 140.000.000d 1a do dia chinh xa tu ghi. Sau khi dugc ding tén gidy ching nhan
quyén str dung dat cho dén nay thi bi don van khong tra tiép cho nguyén don sd tién
10.000.000d nén nguyén don khaéi kién.

*Tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi T v6i 6ng Nguyén Vin Th khong dong y
yéu cau khoi kién cta nguyén don, voi nhitng tinh tiét 1ap luan nhu sau:

Niam 2007, bi don c6 nhan chuyén nhuong ctia nguyén don phan dat dién tich
5.000m? c6 ca 100m? duong nude cu thé 3.262m? dat thira 1115 va 1.738m? thira 1906
(1113 ci) toa lac tai 4p T, xa D, huyén G, tinh Tién Giang v&i gid nhan chuyén
nhuong la 140.000.000d, da giao tién déy du va da dugc dung tén trén gidy ching
nhan quyen sit dung dat. Hop dong chuyén nhuong lap ngay 08/10/2007 cting ghi rd
gia chuyén nhuong 1a 140.000.000d nén bi don khong con ng tién cta nguyén don.

*Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa Tham phan, Hoi
dong xét xur, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia to tung tudn theo dung phap
luat to tung.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

*Ngoai 101 khai cac duong su, bién ban cong khai chig ctr va hoa giai thi vu an
c6 cac tai liéu, ching ctr sau:

- Céac bién ban hoa giai tai ap T va tai Uy ban nhan dan xd D ngay 13/5/2011,
31/5/2011, 21/8/2010, 22/6/2011, 25/8/2011.

- Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 08/10/2007.

- Bién ban hoa giai tai Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang
ngay 11/8/2014.

- Két luan giam dinh ngay 13/5/2013 cua Phong K§ thuét hinh sy Cong an tinh
Tién Giang ve chir ky ba R, 6ng Ph trong Hop dong chuyén nhuong.
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- Céc bién ban phién toa so thAm ngay 20/4/2015, phuc tham ngay 09/9/2015.

- Bansao ban an dan sy so tham ngay 88/2015/DS-ST ngay 20/4/2015 va phuc
tham s6 370/2015/DS-PT ngay 16/9/2015.

- Bién ban x4c minh ctia Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Tay vé viéc ching
thuc Hop dong chuyén nhuong doi voi:

+ Ong NLC1, nguyén chi tich Uy ban nhan dan xa D vao ngay 05/4/2017.
+ Ong NLC2, nguyén can b dia chinh xa B vao ngay 30/3/2017.

- Bién ban xac minh cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay ngay 18/5/2017 vé
s0 tién chuyén nhuong trong Hop dong doi véi:

+Ba NLC3, 6ng NLC4 1a thanh vién to hoa giai cta 4p T, x4 D, huyén G, tinh
Tién Giang.

+ Ong NLC5, nguyén Phé Chu tich Uy ban nhan dan xi D.
*Tai phién toa, nguyén don va bi don déu khong yéu cau Toa an ap dung quy
dinh vé thoi hiéu.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cur két qua tranh tung va cac tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién
toa, Hoii fiong Xelt Xii nhain dinh:

[1] Xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an 1a tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat dugc quy dinh tai Khoan 3 diéu 26 Bo luat té tung dan su,
thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan huyén GO Cong Tay, tinh Tién
Giang theo diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 B6 luat to tung dan su.

[2] Vé sy vang mit cua nguyén don 6ng Nguyén Vin Ph dd c6 don xin dugc
Véng mat tai phi€n toa nén can ctr Khoan 1 Diéu 228 Bo luat tb tung dan sy, Toa an
van tién hanh xét xt.

[3] Xét ndi dung tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
08/10/2007 giita nguyén don voi bi don vé dién tich dat tranh chap di dugc Toa an
nhan dan huyén GO Cong Tay xét xur theo ban an s6 88/2015/DS-ST ngay 20/4/2015
va Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xt phtc tham theo ban an s 370/2015/DS-PT
ngay 16/9/2015.

[4] Phia nguyén don trinh bay gia chuyén nhuong 150.000.000d 14 thoéa thuan
miéng, khong c6 gidy td gi ching minh, bén bi don khong thira nhan chi thira nhan gia
thoa thuan 1a 140.000.000d. Trong hop ddng chuyén nhugng c6 chung thuce tai Uy ban
nhan dan xi D, phia nguyén don thira nhan chir ky va két luan giam dinh cta Phong
Ky thuat hinh sy Cong an tinh Tién ‘Giang la ding chir ky cua nguyén don thi c¢6 ghi
gia chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a 140.000.0004.

[5] Toa 4n c6 tién hanh xac minh 6ng NLC2 14 dia chinh x4 thoi diém nam 2007
thi 6ng NLC2 cho biét chir viét s6 tién 140.000.000d ghi trong Hop dong do cac bén tur
thoa thuan va ghi vao Hop dong, ong khong biét gi. Xac minh d6i v6i 6ng NLC1 1a
Chu tich Uy ban nhan dan x4 B chung thuc Hop ddng chuyén nhugng thi ong NLC1
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cho biét gia chuyén nhuong 140.000.000d 1a do céac bén ty thoa thuén va duoc ghi
ding nhu théa thudn cua cac bén, viéc ba R cho rang gia chuyén nhuong la
150.000.0004 thi 6ng khong rd.

[6] Theo don yeu cau ciia ba R, Toa an c6 tién hanh xac minh d6i v6i ba NLC3
1a thanh vién t6 hoa giai 4p T c6 tham du budi hoa giai vao ngay 22/6/2011 gitta cac
bén, ba NLC3 trinh bay khi hoa giai thi ba R v6i ong Ph ¢6 néu so tién chuyén nhuong
1a 150.000.0004, no61 6ng Th véi ba T con ng 10.000.000d nhung ltac d6 6ng Th vai ba
T chi im lang, khong tra 1oi. Xac minh dbi v6i 6ng NLC5 14 Pho chu tich Uy ban nhan
dan x4 D thi ong NLC5 cho biét nam 2010 6ng c6 chu tri hoa giai gitta cac bén duong
su, tai budi hoa gidi thi ba R c6 néu s6 tién chuyén nhuong 150.000.000d, né1 6ng Th
voi ba T dua trude 140.000.000d con no lai 10.000.0004; viéc 6ng Th véi ba T ¢o6 thira
nhan hay khong thi do thoi gian 1au qua nén khong nhd ro. Qua xem xét 02 bi€n ban
c6 su tham gia ciia ba NLC3 v&i ong NLCS thi hoan toan khong ¢6 néu dén ndi dung
s6 tién chuyén nhuong gitta cac bén.

[7] Theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su: Tai khoan 5 Piéu 70 vé Quyén va
nghia vu ctia dwong su nhu sau “Cung cdp tai liéu, chimg cit; chitng minh dé bdo vé
quyén va loi ich hop phdp ciia minh”; tai khoan 1, khoan 4 Piéu 91 vé Nghia vu chtng
minh nhu sau “Puwong s ¢é yéu cau Toa an bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia minh
phdi thu thdp, cung cdp, giao nép cho Toa an tdi liéu, chitng cir dé chirng minh cho
yéu cau doé la cé can cit va hop phdp” va “Duong sw c¢6 nghia vu dwa ra chitng cir dé
chimg minh ma khong duwa ra dwoc ching cir hoac khong dwa ra du chimg cir thi Toa
dan gidi quyét vu viéc déan sir theo nhitng chitng cir da thu thdp dwoc c6 trong hé so vu

2

an’.

[8] Tir nhitng nhan dinh néu trén, gia théa thuan chuyén nhuong 140.000.000d
ma phia éng Th véi ba T trinh bay 1a ¢6 co s6. Ong Ph véi ba R thira nhan 6ng Th voi
ba T da giao du cho sb tién 140.000.000d, nén s6 tién chuyén nhugng d6i véi Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/10/2007 da thuc hién xong. Viéc ong
Ph véi ba R trinh bay gid 150.000.000d va néi 6ng Th vai ba T con ng 10.000.000d
nhung khong dua ra dugc chtng ctr ching minh nén yéu cau khéi kién cua 6ng Ph voi
ba R 1a khong ¢o6 co s0.

[9] Vé 4an phi dan su so thAm: Cian c& khoan 1 Piéu 147 B6 luét t6 tung dan su;
Khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, do yéu cau
khoi kién khong dugce chip nhan nén 6ng Ph véi ba R phai chiu 5% an phi voi s tién
1a 18.682.500d x 5% = 934.125d. Tuy nhién, cin ctr Diéu 2, Diéu 3 Luat ngudi cao
tudi thi 6ng Bui Vian Ph sinh nam 1946 (71 tudi) v6i ba Nguyén Thi R sinh nam 1951
(66 tuoi) 1a nguoi cao tudi va 6ng, ba cd don dé nghi mién, giam an phi nén duoc mién
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016. Dbi vé6i sb tién tam Gmg an phi ma ong ba da ndp duge hoan lai theo
quy dinh.

[10] Xét ¥ kién Vién kiém sat nhan dan huyén Go Cong Tay phu hop nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi calc le trean,
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QUYEAT NONH:

Cin ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 5 Diéu 70, khoan 3 Diéu 72, Khoan 1, 4 Diéu 91, khoan 1 Diéu 147, Diéu 273
Boi luait T tung dadn soi; Diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, glam thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 18 phi Toa 4n; Piéu 2, Piéu 3 Luat ngudi cao tudi.

A

1. Khong chap nhan don khoi kién cua 6ng Bui Van Ph voi ba Nguyén Thi R vé
viéc yéu cau ong Nguyen Vian Th voi1 ba Nguyen Thi T tra sb tién con ng cua Hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ky két ngay 08/10/2007 1a 10.000.000d va
tlen 131 theo murc 13i suat co ban cia Ngén hang nha nudc quy dinh la 9%/nam cua sO
tién cham tra tinh tir ngay 08/10/2007 dén ngay xét xtr 1a 8.682.500d (09 nim 07 thang
23 ngay).

2. Vea atn phi dan su so thim: Hoan lai cho ong Bui Van Ph véi ba Nguyén Thi
R s6 tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000d theo bién lai thu s6 38461 ngay 06/3/2017
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G.

Trong thoei hain 15 ngay ke té ngagy tuyen ain caic iddng Soi c6 mat co quyean
Khaing caio yeu caau Topa ain nhain daan tenh Tiean Giang Xeit Xdi theo trinh téi phuic thaam,
d6i voi duong su vang mat tinh tir ngay tong dat ban 4n hop 18.

Néi nhaiin: TM. HOAI NONG XEUT X00 SO THAAM
-TAND tznh TG; g THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
] VK.SND huyen GCT’,, (Ky tén, ghi ré ho tén, dong dau)

- Chi cuc THADS huyeidn GCT;

- Noong so;

- Lou.

Tran Thi Kim Phuong






TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN THANH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban 4n s6: 21/2017/DS-ST

Ngay 25-7-2017

Viv: “T/e hop dong chuyén nhwong
quyén sit dung dat va tai san gdn
lien véi dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN THANH, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Xuan Thuong
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Kim Huong
2. Ba Nguyén Thi Kim Nhung

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan — Can bo Toa 4n nhan dan
huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.
- Pai dién Vién kiém st nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing
Tau tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ly — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Thanh,
tinh Ba Ria - Viing Tau xét xtr so tham cong khai vu an thy Iy s6 16/2015/TLST-
DS ngay 04 thang 02 nam 2015 vé “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyen
stt dung dat va tai san gan lién voi dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur sd
26/2017/QbXX-DS ngay 06 thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Néong Vin H, sinh nam 1982 (C6 mit)
1.2 Ba Dao Thi H, sinh nam 1984 (C6 mat)
Cung dia chi: T6 X, ép Y, xa Z, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau,
2. Bidon:
2.1 Ong Nguyén Quang V, sinh nim 1964 ( Vang mat)
2.2Ba Vi Thi Y, sinh nam 1974 (C6 mat)
Cung dia chi: T6 X, ép Y, xa Z, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don ba Vii Thi Y: Ong
Nguyén Vian S, Luat su thudoc Cong ty luat trach nhiém hiru han V Ia thanh vién
Poan luat su thanh phé H6 Chi Minh, (C6 mdt).

3.Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Pham Van T, sinh nam 1966 (C6 mat).

Dia chi: To X, 4p Y, xa Z, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Pham Vin T: Ong Vil Anh
T, Luat su thugc Cong ty luat trach nhi¢ém hiru han V, Poan luat su thanh phé Ho
Chi Minh, (C6 mat).
3.2 Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1970 (C6 don yéu cau xét xir vang
mat).
Dia chi: T6 X, ép Y, xa Z, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.
3.3 C)ng Pham Ngoc K, sinh ndm 1993;
Dia chi: T6 X, ép Y, xa Z, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Vian T (Theo van ban ty quyén
ngay 18/4/2017).
3.4 Ba Pham Thi Diém K, sinh nim 1997 (Vang mit)
3.5 Ong Phan D, sinh nam 1941 (Vang mat)
3.6 Ba Lé Thi X, sinh nam 1945 (Vaing mit)
Cung dia chi: Thon X, xa Y, huyén Dién Khanh, tinh Khanh Hoa.
3.7 Uy ban nhan dan huyé¢n T, tinh Ba Ria — Viing Tau
Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin T — Chire vu: Cha tich Uy ban.
Nguoi dai dién theo y quyén:
- Ong Tran Vian H, pho trudng phong Tai nguyén va moi trudong huyén T,
tinh Ba Ria — Viing Tau.
- Ong Lé Thanh B, pho chu tich Uy ban nhan dan xa Y, huyén Tan Thanh,
tinh Ba Ria — Viing Tau.
- Ong Phan Minh T, chuyén vién phong Tai nguyén va méi trudng huyén T,
tinh Ba Ria — Viing Tau.
(Theo van ban uy quyén ngay 09/6/2017; Ong T, ong B, ong H ¢6 don yéu
cau xét xir vang mit).
4 Nguwoi lam chung:
4.1 Ba Bui Thi T, sinh nam 1948(Vang mat)
Pia chi: T6 X, 4p Y, xa Z, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau,
4.2 Ba Nguyén Vii H O sinh nim 1992 (Ving mit)
Pia chi: T6 X, 4p Y, xa Z, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.
4.3 Ong Pham Hong P, sinh ndam 1960 (C6 mit)
Dia chi: T6 X, 4p Y, x4 Z, huyén T4an Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.
4.4 Ba Truong Bich T, sinh nam 1971 (C6 mat)
4.5 Ong Pham Vin H, sinh nam 1970 (Vang mit)
Pia chi: T6 X, ap Y, xd Z, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don éng Néng Van H, ba
Dao Thi H trinh bay:

Ngay 09/6/2014 ong Nguyen Quang V, ba Vi Thi Y cung vo chong 6ng ba
ki hop dong chuyén nhu:ong quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 216, to ban do
s6 la co dién tich 150 m? dat trong cay lau nam toa lac tai ap X, xa Y, huyén Tan
Thanh, tinh Ba Ria—Viing Tau. Gia chuyén nhugng 13 80.000.000 déng, ong ba da
tra i tién cho 6ng V, ba Y. Ngay 24/6/2014 6ng, ba di dugc Uy ban nhan dan



huyén T cong nhén quyen str dung dat dbi v6i thira dat trén theo gidy ching nhan
quyén sir dung dit s6 BQ691013.

Khi chuyén nhuong, trén dat c6 mot cian nha cip 4 do chu cii 12 6ng Pham
Van T xay dung. Do vay vo chong 6ng ba va ong V, ba Y thoa thuan viéc chuyén
nhuong gitta cac bén la chuyén nhuong ca dat va nha. Tuy nhién do nha khong c6
gidy ching nhin quyén sé hitu nha nén tai hop dong chuyen nhuong ngay
09/6/2014 cac bén chi co thé ghi nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma
khong thé ghi nhan vé nha.

Khi 6ng ba yéu cau 6ng V, ba Y giao nha dit dé s dung. Ong V, ba Y
ddng ¥ giao nhung cac bén khong thuc hién duoc do ong T khong dong v giao nha
dat cho 6ng V, ba Y.,

Nay ong ba khoi kién yéu cau 6ng V, ba Y phai co trach nhiém giao nha
dat cho 6ng ba. Truong hop 6ng V, ba Y khong giao dugc nha, dét thi phai co
trach nhiém tra lai s6 tién 1a 80.000.000 dong. Ong ba khong yéu cau Toa an xem
xét vé thiét hai phat sinh ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ki
ngay 09/6/2014 gitra cac bén.

Ching ctr ong H, ba H xuat trinh 13 ban sao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s0 cong chung 1418, quyén sb 02 TP/CC-SCC/HDGD ngay
09/6/2014 ban sao gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BQ691013.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa Bi don ba Vii Thi Y, éng Nguyén
Quang V trinh bay:

Ong ba xéc nhén va thong nhat voi phan trinh bay cua ong Nong Van
Hau, ba Pao Thi H vé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ki ngay
09/6/2014 gifta cac bén. Ong ba dong ¥ véi toan bd yéu cau khaoi kién cia ong H,
ba H nhung do ong T khong giao nha, dat cho 6ng ba nén ong ba chua thé giao
nha dét cho 6ng H ba H duoc.

V& nguodn gde nha, dat: Thira dat sé 216, to ban d6 sd la co dién tich 150
m? dat trong cay lau nam, trén dit c6 mot can nha cip 4 c6 dién tich 30 m?® 1a do
6ng ba nhan chuyen nhuong cua 6ng Pham Van T theo hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 cong chimg 1031 quyen s6 03TP-SCC/HPGD ngay
20/8/2012. Gia chuyén nhuong 1a 40. 000.000 dong Ngay 30/5/2014, Uy ban nhan
dan huyén Tan Thanh cong nhan quyén s dung dat doi voi thira dat trén cho ong
ba theo gidy chiing nhan quyen sir dung dat s6 BQ 691013.

Do chua c6 nhu cau st dung nén 6ng ba cho ong T & nho trén nha, dat nay.
Thoi han & nho khong dugc xac dinh cu the, chi théa thuan khi 6ng ba yéu cau thi
ong T sé& ban giao nha, dat. Viéc cho ¢ nhd cac bén chi thoa thudn miéng, khong
dugc 1ap thanh vin ban. Ong ba da nhiéu 1an yéu cau 6ng T phai giao nha dat noi
trén nhung ong T khong thyc hién.

Ngay 28/12/2015, 6ng V, ba Y ¢6 yéu cau doc 1ap D nghi Toa an xem xét
budc 6ng T phai giao nha, dat néi trén cho 6ng ba dé 6ng ba giao cho dng H, ba H.
Chtng ¢t 6ng V ba Y cung cip cho Tda an 1 ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BQ691013.

Trong qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi nghia
vu lién quan ong Pham Van T trinh bay:

Vi can tién dé chita bénh cho con nén khoang thang 8 nim 2012 dng nhd
ngudi quen 13 ong Lé Van H din téi gip 6ng V, ba Y dé vay sd tién 40.000.000
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ddng, v6i mirc 13i suét 1a 5%/1 thang. Pé vay duoc tlen ong V, ba Y yéu cau ong
phai thé chép tai san 1a thira dat s6 216, to ban d6 s6 1a co di¢n tich la 150 m® dat
trong cay lau niam, dat déa dugc Uy ban huyén T cong nhan quyén st dung dét cho
ho gia dinh 6ng theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s 273917 ngay 18 thang
3 nam 2004.

Khi thuc hién viéc thé chap quyén sir dung dat, ong V ba Y dan 6 ong to1 van
phong cong chimg Chan Phong va yéu ciu ong ki vao hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat gilra ong voi 6ng V, ba Y. Ban dau 6ng khong ddng v ki vi cho
rang khi ki s& bi mat nha, dit nhung 6 6ng V ba Y co ndi voi 6ng viée ki hop dong
khong phai la dé chuyén nhuong quyén st dung dat ma dé dam bao thanh toan cho
s6 tién Ong vay. Khi ong tra du tién no gde va lai thi cac bén s& hiy bo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén. Vi vy éng da dong ¥ ki vao hop dong
nay.

Ong xac nhan noi dung cua hop doéng ong da ki 1a toan bo ndi dung trong
hop dong c6 s6 cong chimg 1031 quyén sé6 03TP-SCC/HPGD ngay 20/8/2014 do
van phong cong ching Chan Phong xéac 1ap va chung thuc.

Sau khi ky hop dong, ong V, ba Y di giao cho ong s6 tién 1a 20.000.000
dong, sb tién 20.000.000 dong con lai ba Y, 6ng V hen s& giao sau. Do ong phai
vao bénh vién dé cham con nén 6ng c6 n6i voi ba Y giao tién cho 6 ong H dé ong H
chuyen cho ong. Do vay ba Y da giao cho 6ng H 20.000.000 ddng. Sau khi 13y
duoc tién, ong H khong chuyén tién cho ong ma da bo di dau khong ro. Vi vay
trén thyc té 6ng chi nhan duoc 20.000.000 ddng. Tuy nhién do ong da nho ong H
lay tién gitp minh nén 6ng dong ¥ xac nhan ong c6 nhan cta 6ng V, ba Y s6 tién
14 40.000.000 dong.

Ong di tra 13i suat hang thang cho ba Y ké tir thang 8/2012 dén thang
5/2013 theo murc 14i suat 1a 5%/1 thang, khi tra cac bén khong lap thanh van ban.

Thang 6 nam 2013 6ng toi nha ba Y dé tra 20.000.000 dong tién goc va
2.000.000 dong tién li suat, tai diy 6ng khong gdp ba Y, 6ng V ma chi gap con
gaiba'Y la ba Nguyén Vii Hoang O va di guri tra s6 tién 1a 22.000.000 dong. Viéc
tra tién dugc 6ng va con gai ba Y 1ap thanh 01(mot) van ban, van ban nay hién ba
O gitr.

V& ngudn gdc tai san 6ng di thé chip cho éng V, ba Y:

Thira dat s6 216 c6 ngudn gbc 1a do ong va vo 1a ba Phan Thi H nhén
chuyén nhuong cua vo chong 6ng Pham Vin H, ba Truong Bich T vao ngiy
19/02/2004. Ngay 18/3/2004 ho gia dinh 6ng dugc Uy ban nhén dan huyén T
cong nhan quyén st dung dat theo glay chirng nhan quyen su dung dat s6 b
273917, 6ng dai dién ho ding tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay.

Vé can nha cap 4 trén dat: Nha do ong va ba H xay dung vao thang 4 nim
2004, co dién tich khoang 30 m® va ong sir dung tir d6 cho dén nay.

Do d6 nha, dat dang tranh chap khong phai 13 tai san riéng cta ong ma 1a tai
san chung trong ho gia dinh 6ng bao gém 6ng va vo cii 12 ba Phan Thi H (da chét
nam 2011) cung hai con chung 1a chau Pham Ngoc K, Pham Thi Diém K. Khi ong
ki hop dong véi ong V, ba Y thi cac con dng khong biét, khong ky hop dong ciing
khong dong .

Ngay 26/5/2017 éng T c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét lap ngay 20/8/2012 giita 6ng va ong V, ba
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Y va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/6/2014 giita dng
Noéng Vin H, ba Phan Thi H va vo chong ba Vii Thi Y, 6ng Nguyén Quang V 13
v6 hiéu, dong thot huy bo gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 BQ 691013 ngay
30/5/2014 da cap cho 6ng H, ba H.

Trong qud trinh t6 tung, Newoi c¢é quyén loi, _nghia vu lién quan ong Phan
D, ba Lé Thi X, ong Pham Ngoc K, ba Pham Thi Diém K trinh bay:

Céc Ong, ba la cha me¢ va con rudt cua ba Phan Thi H, vo cii cia ong T, ba
H da chét vao ngay 15/5/2011, khi chét khong dé lai di chiic. Cac 6ng, ba duoc
biét Itc sinh thoi ba H cung chong 1 ong T ¢o tao 1ap duoc tai san chung 1a thira
dat va can nha cip 4 noéi trén. Khi ong T ky hop dong chuyén nhuong nha dét cho
ong V, ba Y, cac ong ba khong biét, khong dong y. Nay cac ong, ba khong yéu cau
dugc phan chia di san thira ké ctia ba H dé lai 1a cin nha va thira dat trén. Cac ong,
ba B nghi Toa an giai quyét tranh chap gitta ong T v6i ba Y, ong V va 6ng H, ba
H theo quy dinh cua phap luat.

Trong qud trinh t6 tung, Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Kim T trinh bay:

Ba dang ki két hon véi ong Pham Van T ngay 24/8/2009, sau mét thoi gian
thi ba va ong T da ly than.

Ba xéac dinh nha va dat thudc thira dat s6 216 to ban do sd 1a 1a tai san riéng
ctia ong T trudc hon nhan. Viéc ong T vay tién hodc chuyén nhuong dat cho ong
V, ba Y nhu thé nao va din dén tranh chap thi ba khong biét, nén khong c6 yéu
cau gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba
Ria—Viing Tau trinh bay:

Ngay 20/8/2012 6ng Pham Vin T da chuyén nhuong thira dat s 216, to ban
d6 sb la toa lac tai xa Z cho ba Vi Thi Y va 6ng Nguyén Quang V. Sau khi hoan
thanh céc thi tuc chuyén quyen st dung dat theo quy dinh thi 6ng V, ba Y da dugc
Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BQ 691013
ngay 30/5/2014, s6 vao s6 CH 08563. Ngay 09/6/2014 ba Y, ong V chuyén
nhuong thira dat trén cho 6 6ng Nong Van H, ba bao Thi H. Cac bén dé hoan thanh
thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh nén ong H, ba H da dugc
Uy ban nhéan dan huyén T coéng nhén quyén sur dung dat theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BQ 691013 ngay 30/5/2014.

Nhu vay viéc chuyen nhuong quyén st dung dat gilta ong Pham Van T va
ba Vi Thi Y, 6ng Nguyén Quang V va tir ba Vii Thi Y, 6ng Nguyén Quang V
sang cho 6ng Nong Van H, ba Dao Thi H d4 hoan tat theo quy dinh. Do dé Uy ban
nhan dan huyén T khéng dong ¥ huy gidy chting nhan quyén st dung dit s6 BQ
691013 ngay 30/5/2014, gidy da chinh li cho éng Nong Vian H va ba Pao Thi H
theo thu tuc hanh chinh. Pay la tranh chap dan sy, Uy ban nhan dan huyén T s¢€ thi
hanh theo phan quyét cua Toa an theo thim quyén.

Nguoi lam ching ong Pham Van H, ba Truong Bich T trinh bay:

Ong, ba xac nhan ngay 19/02/2004, ong ba co chuyén nhuong cho 6ng
Pham Vin T va ba Phan Thi H mét phan dat trong cay lau nam c6 di¢n tich 150
m’ (ngang 5m, dai 30m) thudc thira 167 to ban do s6 01a, nay 1a thura 216 toa lac
tai 4p Y, xi Z, huyén Tan Thanh. Viéc chuyén nhuong di hoan tat, thang 4 nim



2004 6ng T, ba H d3 xay mot can nha cip 4 c¢6 dién tich khoang 30 m? va st dung
tir 6 cho dén nay.

Ngueoi lam chirng dng Pham Hong P trinh bay:

Ong 13 ngudi hanh nghé chay xe 6m ché khach, dng ¢ biét ong T, 6ng V,
ba Y nhung khong c6 quan hé than thich gi. Khoang thang 6 nam 2013 6ng c¢6 cho
ong T dén nha ba Y, trén duong di 6ng T cd nodi cho dng biét dugc 6ng T dén nha
ba Y dé tra no. Khi dén nha ba Y thi ong cung ong T vao trong nha, tai day ong va
ong T khong gap ba Y ma chi gép con gai ba Y ¢ nha, ong thay ong T dua cho con
gaiba 'Y so tién 13 22.000.000 dong, con gai ba Y dé nhan so tién trén va viét gidy
nhan tién giao cho ong T nhung 6ng T khong cam gidy vé, ong c6 hoi ong T tai
sao khong mang gidy vé thi 6ng T cho 6 ong biét do 6ng chua tra xong no cho éng
V, ba Y nén khi ndo tra xong ng sé lay gidy luon.

Nguoi lam chu’ng ba Nguyén Vii Hoang O trinh bay:

Ba 13 con gai ctia 6ng V, ba Y, ba khong biét hoic gip ong T lan nao. Thang
6/2013 ba di hoc ¢ thanh phé Ho Chi Minh nén viéc 6ng T cho rang thoi gian nay
ong T c6 dén nha cha me ba va gui ba s6 tién 22.000.000 dong dé tra cho me ba 1a
khong dung. Ba khong biét vé quan hé gitta cha, me ba véi 6ng T, khong nhén tién
tir ong T, ciing khong viét gidy nhan tién nhu 6ng T da trinh bay.

Nguoi lam ching ba Bui Thi T trinh bay:

Ba 13 me rudt ciia ba Y, ba séng cung nha voi ba Y nhung ba khong biét
ong T va ciing khong chung kién viéc 6ng T giao sé tién 22.000.000 dong cho
chau ba 13 ba O nhu ong T da trinh bay. Ba khong biét, khong chimg kién viéc
chau O viét gidy nhan tién ctia ong T nhu 6ng T khai nhan.

Tai phién toa nguyén don 6ng Nong Van H, ba Bao Thi H van giir nguyén yéu
cau khoi kién, yéu cau 6ng V, ba Y phai thuc hién nghia vy giao nha dat cho 6ng
ba. Truong hop néu ong V, ba Y khong giao dugc nha, dat thi phai co trach nhiém
hoan tra lai s6 tién 1a 80.000.000 dong, khong yéu cau Toa an xem xét vé thiét hai
phat sinh cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat da ki gitra cac bén.

Ong ba khong dong ¥y vo1 yéu cau doc 1ap cua ong Pham Van T khi ong T yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat da ki gitra vo chong 6 ong
ba voi ong V, ba Y 1a vo hiéu va y€u cau huy giay chimg nhan quyén sir dung dat
da duoc UBND huyén T cong nhén Quyén sir dung dat cho vo chong 6ng, ba.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba Vi Thi Y, ong
Nguyén Quang V, Ludt su Nguyén Van S cho rang:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Pham Vian T véi ong
Nguyén Quang V, ba Vii Thi Y 1a hop phap, khong trai quy dinh phéap luat. Pa
duoc thuc hién song nén c6 gié tri thi hanh.

Can ctr vao phiéu xac nhan nhan khau thi HO gia dinh 6ng Pham Van T tai
thoi diém cdp gidy chiung nhan quyén sir dung dat tir truéc nam 2004 chi co 01
nhan khiu duy nhat 14 6ng T.

Ong T khéng c6 chimg cir dé ching minh cho 161 khai ctia minh vé viéc vay
tién gitta 6ng v6i dng V ba Y.

D nghi hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Quang V, Ba
Vi ThiY.



Ba Vii Thi Y théng nhét véi toan bd quan diém cua ong Nguyén Vin S,
khong bo sung gi thém.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ong Pham Vin T, Luét su Vil
Anh T cho rang:

C6 du can ci phéap li dé xac dinh tir trudc ngay 19/02/2004 thi ho gia dinh
ong Pham Van T ¢6 4 nguoi 1a 6ng Pham Van T, ba Phan Thi H, 6ng Pham Ngoc
K, Pham Thi Diém K.

Tai san chuyén nhuong 13 tai san chung cta 6ng Pham Vin T, ba Phan Thi
H. Khi ba H chét thi phat sinh nguoi thira ké tai san caa ba H gdm: Cha me ba H
12 ong Phan D, ba Lé Thi X cung cac con 1a 6ng Pham Ngoc K, ba Nguyén Thi
Diém K.

Ong T chuyén nhugng quyén st dung dat nhung khong duogc sy dong ¥ cia
nhitng nguoi trén 1a trai quy dinh cua phap luat.

P nghi Hoi dong xét xtr chip nhan cac yéu cu ctia 6ng T, bac cac yéu cu
cuaong V,ba'yY, ong H, ba H.

Ong Pham Vin T théng nhét véi toan bd quan diém cua 6ng Vii Anh T,
khong bo sung gi thém.

Céc duong sy dong ¥ v6i toan bo gia trj tai san da dinh gia theo ndi dung
bién ban dinh gia ngay 01/12/2015 cua Hoi dong dinh gia.

Phat biéu ctia Kiém sat vién:

V& viéc tuan theo phéap lut vé té tung: Vé co ban Toa an cip so tham da
thuc hién dung theo quy dinh ctia Luat to tung dan sy, cu thé: Thu thap tai liu
ching cir ding quy dinh, xac dinh ding quan hé tranh chéap, dung tham quyén giai
quyét, cic quyén va nghia vu cta duong sy da dugc thuc hién diy du; tuy nhién
vu an con kéo dai so véi luat dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Quan hé hon nhan gitta 6ng Pham Van T va ba
Phan Thi H duoc xac dinh 1a hén nhéan thue té tir ndm 1992.

C6 du can ci phéap li dé xac dinh tir trudc ngay 19/02/2004 thi ho gia dinh
ong Pham Van T c¢6 4 nguoi 1a 6ng Pham Van T, ba Phan Thi H, 6ng Pham Ngoc
K, Pham Thi Diém K.

Thira dat s6 216 to ban do sd 1a 14 tai san chung ctia v chong ong T, ba H
trong thot ki hon nhan, viéc 6ng T tu minh dinh doat tai san la trai phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xir:

1. Chép nhén yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Van T vé viée tuyén bd Hop
dong tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 20/8/2012 vo
hi¢u, dong thoi hity bo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia UBND huyén T da
cap choong Vvaba.

2. Bac yéu cau doc 1ap cua Bj don 6ng Nguyén Quang V, ba Vii Thi Y.

3. Bac yéu cau khéi kién cua Nguyén don ong Nong Vian H, ba Pao Thi H.

4. Tién chi phi dinh gi4, tham dinh va An phi theo quy dinh cuia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, ching cr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, hoi dong xét xir so tham nhén dinh:



[1] Vé ap dung phap luat t tung: Can c vao yéu cau cua cac duong su, day
1a vu an “Tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v&i dat”. Theo quy dinh tai cac biéu 26, 34, 35, 39 Bo luat td tung dan su
nam 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén T, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

Bi don 6ng Nguyén Quang V, Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong
Phan B, ba Lé Thi X, ba Pham Thi Dlem K, ong Tran Van H, 6ng Lé Thanh B,
6ng Phan Minh T c6 don xin xét xtr vang mat. Can ctr vao quy dinh tai khoan 1
Piéu 227 Bo luat td tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xir Véng mat ho la
phu hop v6i quy dinh cua phap luat.

[2] Vé ap dung phap luat noi dung: Sy kién phap ly xay ra vao ngay
20/8/2012 va 09/6/2014 ; dbi twong tranh chap 1a quyén sir dung dat. Vi véy can
ap dung B0 luat dan sy nam 2005 va Luat dat dai nam 2003 dé giai quyét.

Xét yéu cau, quan diém cia cac bén duong sy thay:

[3] Pbi véi quan diém cia 6ng T vé viée ong ki hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi 6ng V ba Y la nham muc dich vay tién, thy:

Trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, ong V, ba Y khong thira
nhan sb tién 40.000.000 dong ma ong, ba da giao cho 6ng T 1a tién vay va hop
dong da ki gitra cac bén 1a nham dam bao thue hién nghia vu thanh toan cho hop
dong vay tlen nhu 6ng T trinh bay ma day 1a tién thanh toan cho hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giira cac bén. Ong T tuy phan dbi quan diém nay cia
6ng V ba Y nhung khéong c6 chimg ctr ¢6 gia tri phap li & chimg minh nén quan
diém trén ctia 6ng T 1a khong ¢ cin ctr dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Ong T cho rang vao thang 6 nim 2013, thong qua ba Nguyén Vii Hoang
O, 6ng da thanh toan cho ba Y, 6ng V s6 tién 14 22.000.000 dong, thay:

Tai bién ban lay 10i khai ngay 28/12/2015, ba O khong thira nhan viéc ba c6
nhan tir 6ng T sb tién trén cling nhu ba va 6ng T c¢6 1am gidy nhan tién. Ong V, ba
Y ciing khong thira nhan 6ng T d3 giao tién cho ba O. Do vay viéc ong T va ong P
khai 6ng T c6 tra cho ong V, ba Y s6 tién 1a 22.000.000 dong 1a khong co co so
phap 1i dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Ong V, ba Y cho riang hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra
ongbavaong T la chuyen nhuong ca tai san gan lién véi dat, thay:

Tai Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/8/2012 vao sd
cong chimg s6 1031, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HDGD thi 6ng V, ba Y va ong T
chi thoa thuan quyén str dung dat ma cac bén chuyén nhuong 13 thira dit s6 216 to
ban db sb 1a, co dién tich 13 150 m* , khong thoa thuan vé tai san gan lién véi dat
df)ng thoi 6ng Pham Vian T d3 bac bo toan bo quan diém trén ctia 6ng V, ba Y.
Ong V,ba'Y cung khong co chimg cir co gia tri phap li dé ching minh. Nén quan
diém trén ctia 6ng V, ba Y 1a khong ¢ co so dé chap nhan.

[6] Déi véi quan diém cua ong H, ba H vé viée chuyen nhuong quyén str
dung dat tir 6ng V ba Y 1a chuyén nhuong ca tai san gan lién vé6i dit thay:

Mac du 6ng V, ba Y, ong H, ba H Du thira nhan viéc chuyén nhuong quyen
st dung dat giira cac bén bao gom chuyén nhuong toan b tai san gan lién véi dat
Tuy nhién tai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/6/2014 s
cong chimg 1418 quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD, cac bén chi ghi nhin viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong thé hién chuyén nhuong tai san gan
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lién voi dat. Nén quan diém néi trén ciia 6ng V, ba Y, 6ng H, ba H 1a khong c6 can
ctr ¢ chip nhan.

[7] Vé nguon gbc va tinh trang phap ly, qua trinh st dyung cua tai san tranh
chap 1 thira dat s6 216 to ban do sb 1a thay:

[7.1] Thura dat 216 trude day 1a mot phan cua thira dat sé 167 to ban do sb
01 thudc quyén st dung hop phap cua 6ng Pham Van H, ba Truong Bich T theo
gidy ching nhin quyén st dung dit s6 T 944572 ngay 27/6/2002. Ngiy
19/02/2004 ong H, ba T chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin T, ba Phan Thi H 150
m? dat trong cdy 1au nam. Ngay 18/3/2004 Uy ban nhan dan huyén T da «cong nhan
quyen str dung dat cho h¢ 6ng Pham Van T theo Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 D 273917,vao so cap gidy s6 06339/QSDD/342/QDUB.

[7.2] C)ng T, ba H dd nhan dat, xay dung nha va hién 6ng T, 6ng K dang
sinh song on dinh cho dén nay.

[7.3] Theo céc tai liéu chimg c ¢6 trong hd so vu 4n thi ong Pham Van T
chung sdng voi ba Phan Thi H tir ndm 1992, ndm 2006 6ng T, ba H dang ky két
hén, ngay 02/5/2007 cac bén thuan tinh ly hon theo quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hon va sy thoa thuan cia cac duong su ) 09/2007/QDST-HN. Khi ly hon,
ong T, ba H khong phan chia tai san chung. Ngay 15/5/2011 ba H chét, khi chét
khong dé lai di chiic. Do d6 quan h¢ gitra 6ng T, ba H 1a hon nhan thuc té va thoi
diém xac lap quan hé hon nhan ciing nhu phat sinh cac quyén, nghia vu cia vo
chong dugc xac dinh tir thang 01/1993.

[7.4] Vi vay, Hoi dong xét xir ¢6 du can ctr phap li dé khang dinh thua dét
s6 216, t& ban d6 s6 1a 1a tai san thudc so hitu chung hop nhat vo chong cua 6ng
Pham Van T va ba Phan Thi H. Theo quy dinh tai cac Diéu 219, 223 ctia Bo luat
dan sy nam 2005 thi viéc dinh doat tai san chung ctia 6ng Pham Van T phai dugc
vo 12 ba Phan Thi H ddng ¥ thi méi co gia tri phap 1i. Trong truong hop ndy, do ba
H chét khong dé lai di chuc nén viéc dinh doat tai san chung cua ba H, 6ng T phai
duoc sy déng ¥ cua nhimg nguoi thira ké theo phap luat cia ba H 1 6ng Phan D,
ba Lé Thi X, 6ng Pham Ngoc K, ba Pham Thi Diém K.

[7.5] D6i chiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
20/8/2012 gitta 6ng Pham Van T véi éng Nguyén Quang V, ba Vii Thi Y théy:
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gifta cac bén duoc 14p thanh van ban,
c6 chung thue cia Van phong Cong chimg va duge Uy ban nhan dan huyén T
cong nhan quyen sir dung dat cho 6ng V, ba Y nén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta cac bén vé mit hinh thirc duwoc xem 1a da hoan tat. Tuy
nhién nhu da phan tich ¢ trén thi thira dat sb 216 to ban dd 1a 13 tai san chung cta
ong T, ba H. Vigc 6 ong T ty minh dinh doat thtra dat trén ma chua dugc su dong y
cua cac duong sy ndi trén la vi pham diéu cam cua phap luat, anh huong nghiém
trong den quyén va loi ich hop phap ctia ho. Do vay cac quan diém ciia luat su bao
veé quyen va loi ich hop phap cho ong T 1a ¢ can ctr. Quan diém cua luat su bao
vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dng V, ba Y 1a khong co co sd dé chip
nhan.

[8] T nhimg phan tich va nhan dinh trén day, Can tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 20/8/2012 vao s6 cong chimg s6 1031
quyén s6 03TP/CC-SCC /HPGD giita 6ng Pham Vin T v6i 6ng Nguyén Quang V,
ba Vi Thi Y 1a vo hi¢u.



[9] Do hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat noi trén bi v6 hiéu nén
can bac yeu cau doc lap cua ong Nguyén Quang V, ba Vii Thi Y véi 6ng Pham
Van T vé viéc yéu cau 6ng Pham Vin T phai c6 nghia vu giao thira dat s 216 to
ban dd s6 01 toa lac tai xi Z, huyén Téan Thanh.

[10] Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Van T véi 6ng Nguyen
Quang V, ba Vi Thi Y; tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét co
s0 cong chimg 1031 quyén s6 03TP-SCC/HPGD ngay 20/8/2012 1a vo hicu.

[11] Bac toan bd yéu cau khai kién cua ong Nong Van H, ba Bao Thi H voi
ong Nguyen Quang V, ba Vi Thi Y vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin hen véi dat.

[12] Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia ong Pham Vin T vé viée tuyén b hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/6/2014 vao s6 cong chimg sd
1418 quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD gitra 6ng Nong Van Hau, ba Dao Thi H voi
Vo chong ong Nguyen Quang V, ba Vi Thi Y 1a v6 hi€u va tuyén huy gidy chung
nhén quyén sir dung dat s BQ 691013 ngay 30/5/2014 do Uy ban nhan dan huyén
T cap cho dng Nguyén Quang V, ba Vii Thi Y.

[13] Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

Nhu da phan tich ¢ trén, do giao dich dan sy gitra 6ng Pham Van T vdi 6ng
Nguyén Quang V, ba Vit Thi Y vi pham diéu cam cuia phap luat nén céc bén phai
hoan tra cho nhau nhiing gi 3 nhan. Vi vy can budc 6ng T phai hoan tra cho 6ng
V, ba Y s6 tién da nhan 1a 40.000.000 dong.

[14] Vé gia trj thiét hai: Theo két luan tai bién ban dinh gia tai san ngay
01/12/2015 gia tri cta thira dat tranh chap 1a 150.000.000 dong. Nén thiét hai thuc
té phat sinh trong giao dich giita ong T voi 6ng V, ba Y duoc xac dinh la:
150.000.000 dong — 40.000.000 doéng = 110.000.000 dong.

[15] V& 15i va trach nhiém boi thuong thiét hai ctia cac bén trong giao dich
dan su:

Nhu d3 phan tich ¢ trén, khi giao két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, ong T biét thira dat s6 216 to ban d6 sb 1a 1a tai san chung trong thoi ki
hon nhan cua ong va ba H. Do d6, viéc 6ng T tu minh dinh doat tai san chung la
trai quy dinh cua phap luat. Nén 16i 1am cho hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat gitta 6ng V, ba Y v6i ong T bi v0 hi€u la thudc vé ong T. Tuy nhién xét
viéc ong V, ba Y d3 biét dat thudc quyén st dung cua hd gia dinh ong T nhung
van giao két hop dong véi riéng ca nhan ong T 13 vi pham diéu cdm cua phap luat
nén éng V, ba Y ciing c6 mot phan 13i. Do viy trong truong hop nay 15i cua céc
bén 12 nhu nhau. Nén mdi bén phai chiu mot nira thiét hai phat sinh tir giao dich do
minh thuc hién. Do d6 can budc ong Pham Van T phai boi thuong thiét hai cho
ong Nguyén Quang V, ba Vii Thi Y 55.000.000d (Nam muoi lim tri¢u dong).

[16] Péi véi giao dich dan su gilta ong Nong Vin H, ba Pao Thi H véi vo
chdng 6ng Nguyen Quang V, ba Vi Thi Y:

Do hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay 09/6/2014 vao sd
cong chung s6 1418 quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD gitra 6ng Nong Van H, ba
Pao Thi H véi vo chong 6ng Nguyén Quang V, ba Vii Thi Y 1 v6 hiéu. Nén ong
Nguyén Quang V, ba Vii Thi Y phai tra cho 6ng Nong Vian H, ba Dao Thi H s
tién da nhan 1a 80.000.000 d (Tam muoi triéu dong).
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[17] Vé bdi thuong thiét hai: Ong H, ba H khong yéu cau ong V, ba Y phai
bdi thudng thiét hai nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

[18] V& chi phi t6 tung;

[18.1] Chi phi do dac, dinh gia tai san:

Ong Néng Vian Hau, ba Dao Thi H phai ndp s tién 2.715.000d (Hai triéu,
bay tram muoi 1am nghin déng). Ong H, ba H d4 ndp xong.

[18.2] V& an phi dan su so tham:

Ong Noéng Vin H, ba Pao Thi H phai chiu an phi lién quan dén yéu céu
khong duoc Toa an chip nhan 1a 300.000 dong va an phi lién quan dén yéu cau
doc lap cua 6ng Pham Van T dugc Toa an chap nhan 1a 300.000 dong

Ong Nguyén Quang V, ba Vii Thi Y phai chiu 4n phi dbi véi yéu cau cia
minh khong dugc Toa an chép nhan 13 200.000 dong va an phi lién quan dén yéu
cau doc 1ap ciia 6ng Pham Van T duoc Toa an chap nhén 1a 300.000 dong.

Ong Pham Vin T phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 2.750.000 dong.

Vi cac Ié tren,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 34, 35, 39 va khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165;
khoan 1 Diéu 227 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

Cin cr vao cac Diéu 122, 127, 128; khodn 2 Diéu 138; Dieu 219, 223 clia
B0 luat dan sy nam 2005;

Can cu Diéu 106 Luat dat dai nam 2003; Diéu 28 Luat Hon nhan gia dinh
nam 2000;

Can ctr khoan 3, khoan 6 Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009.

Tuyén xu:

1. Béc toan bo yéu cau khai kién cia ong Nong Van H, ba bao Thi H d6i
voi 6ng Nguyén Quang V, ba Vi Thi Y vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat va tai san gan lién ! dat”.

2. Chap nhan toan b cac yéu cau doc lap cua 6ng Pham Vian T va khéng
chép nhén yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Quang V, ba Vu Thi Y.

3. Tuyén b hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét ki ngay 20/8/2012
tai Van phong cong ching Chéan Phong, tinh Ba Ria — Viing Tau vao sb cong
chimg s6 1031 quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD gitra 6ng Pham Van T véi 6ng
Nguyén Quang V, ba Vii Thi Y 1a v6 hiéu.

4. Tuyén b hop hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ki ngay
09/6/2014 tai Van phong cong chimg Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau vao s6
cong chimg s0 1418 quyén s6 02TP/CC-SCC /HPGD gitta dng Nong Vin H, ba
bao Thi H voi vo chong ong Nguyen Quang V, ba Vi Thi Y 1a v6 hiéu.

5. Huy gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BQ 691013 ngay 30/5/2014
do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau cap cho ong Nguyen Quang
V, ba Vii Thi Y, gidy ching nhan nay dugc Van phong dang ky quyén st dung dat
huyén Tan Thanh x4c nhan thay déi chu st dung dat 1a ong Nong Van H, ba Pao
Thi H.

6. Buoc 6ng Nguyén Quang V, ba Vii Thi Y phai tra cho 6ng Nong Vian H
va ba Pao Thi H s tién 13 80.000.000 & (Tam muoi triéu dong).
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7. Bugc ong Pham Van T phai tra cho ong Nguyén Quang V, ba Vii Thi Y
s6 tién 12 95.000.000 d (Chin muoi lam triéu dong). Khi 6 6ng T tra du cho ong V,
ba Y s tién trén thi dugc quyen lién h¢ vdi co quan co tham quyen dé cap lai gidy
chung nhéan quyen sir dung dat doi vai thira dat s6 216 to ban do sd 1a c¢6 dién tich
150 m* dét trong cay 1au nim theo quy dinh cua phap luét. (Theo so d vi tri thira
dat ngay 01/12/2015 ctia Vian phong dang ki quyén str dung dat huyén Tan Thanh,
tinh Ba Ria — Viing Tau dinh kém ban an).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, hang thang
nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu thém 14i suat cta sb tién chua thi hanh 4an
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 twong
g voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

8. Chi phi t6 tung;

8.1 V& chi phi do dac, dinh gia tai san: C)ng Nong Van H, ba Pao Thi H
phai ndp s6 tién 2.715.000d (Hai triéu, bay traim muoi lim nghin dong). Ong H, ba
H da ndp xong.

8. 2 An phi dan sy so tham: Ong Nong Vian H, ba Pao Thi H phai ndp s6
tién an phi khong co6 gia ngach la 600.000d (Bon tram nghin dong) nhung dugc
khau trir vao s tién tam ung an phi da ndp 1a 2.000.000 dong theo bién lai thu s6
AA/2014/03996 ngay 02/12/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan
Thanh, tinh Ba Rija — Viing Tau. Hoan tra cho 6ng Nong Vin H, ba Pao Thi H s6
tién 1.400.000 d (M@t triéu bon trim nghin dong).

Ong Nguyén Quang V, ba Vii Thi Y phai nop sd tién an phi dan su so thAm
khong co gia ngach la 500.000d (Nam tram nghin dong) nhung duoc khau trir vao
s0 tién tam Gng an phi da nop 1a 200.000d (Hai trim nghin dong) theo bién lai thu
s6 AA/2015/0000234 ngay 28/12/2015 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan
Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau. Nhu vay, 6ng Nguyen Quang V, ba Vii Thi Y
phai tiép tuc ndp sd tién 300.000d (Ba trim nghin dong).

Ong Pham Vin T phai ndp sb tién 4an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a
2.750.00 @ (Hai triéu bay trim nim muoi nghin dong), nhung duoc khau trir vao
s6 tién tam Ung an phi dd ndp 600.000d (Sau trim nghin dong) theo cac bién lai
thu s6 TU/2016/0005154, TU/2016/0005155 ngay 26/5/2017 ciia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau. Nhu vay, 6ng Pham Van T
phii tiép tuc ndp 6 tién an phi 1a 2.150.000d (Hai triéu mdt trdm ndm muoi nghin
dong).

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (25/7/2017) Nguyén don, bi
don, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan c6 quyén khang cao ban an dé yéu
cau Tda 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét x{r phuc thim. Puong sy vang
mat thoi han khang cdo 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc niém yét cong khai hozc
téng dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luit

12



thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.
T.M HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan - Chu tga phién toa
- TAND tinh BR-VT;
- VKS ND Tinh BR-VT; (Pa ky tén va déng diu)
- VKSND huyén Téan Thanh;

- Thi hanh an dan su huyép Tan Thanh;
- Nhiing ngudi tham gia to tung;
- Luu VP/HS.

Bui Xuan Thwong
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Nguyén don 6ng Néng Vian Hdu, ba Pao Thi H khéi kién yéu cau Toa dn
xem xét bugc 6ng Nguyén Quang V, ba Vii Thi Y phai thuc hién nghia vy giao nha
dat thuée thira 216, to ban do s6 1a toa lac tai xa My Xudn, huyén Tan Thanh cho
ong ba theo thoa thudn tai hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ki ngay
09/6/2014 giita cac bén.

Bi don ba Vii Thi Y, éng Nguyén Quang V c6 yéu cdau déc ldp P nghi Toa dn
xem xét budc éng Pham Van T phdi thuc hién nghia vu giao nha dat da chuyén
nhuwong cho éng ba theo théoa thudn tai hop dong chuyén nhieong quyén sir dung
dat ki ngay 20/8/2012.

Ong Pham Van T co yéu cau déc ldp D nghi Toa dn tuyén bo hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat ki ngay 20/8/2012 giita éng T véi éng V, ba Y,
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ki ngay 09/6/2014 gitta ong H, ba H
voi ong V, ba Y la vo hiéu va yéu cau Toa an xem xét huy gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt sé BQ 691013 ngay 305/2014 do Uy ban nhén déan huyén Tan Thanh
cdp cho 6ng Nong Vian Hau, ba Pao Thi H.

Do vdy ddy la vu dn “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt va tai san gan lién véi ddat”.

Vé tham quyén gidi quyét: Déi twong cia hop dong ma cdc dwong sw tranh
chdp la nha, dat toa lac tai xd My Xudn, huyén Tdan Thanh, tinh Ba Ria — Viing
Tau do do can cir cdc
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lip - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 08/2017/DS-PT
Ngay 20/02/2017
VIV “T/c hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
- Thdam phdn-Chii toa phién toa: Ong H6 Quang Hiing
- Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tan Anh
Ba Thai Thi Phi Yén
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Tran Nguyén Thi Thi - Can bd Tda an.
- Pai dién VKSND TP Pa Nang: Ba Lé Thi My - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 02 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan TP Pa Nang md phién
toa phiic tham, xét xtr cong khai vu an déan su thy 1y sé: 67/2016/TLPT — DS ngay 18
thang 11 nam 2016 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”, do Ban an déan sy so tham
s6: 39/2016/DS-ST ngay 11/10/2016 ctia Toa an nhan dan quan N, TP Pa Nang bi
khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sb: 04/2017/QD-PT ngay
09/01/2016 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 01A/2017/QD-PT ngay 19/01/2017 giita:
“Nguyén don: Ong Tran Viin T, sinh nim 1988
Dja chi: Phuong M, quan N, thanh phé Pa Ning (C6 don xin xét Xt vang mat).
*Ngwoi bao vé quyén va lgi ich cua nguyén don: Ong Truong Cong Nguyén
Anh Phiét — LS VPLS P va cong su thudc Poan luat su TP Da Nang (C6 mat).
*Bi don: Ong Huynh X va ba Pham Thi D
Cung tru tai: Phuong H, quan N, thanh pho Da Nang. Dai dién theo uy quyén
cua 6ng Huynh X va ba Pham Thi D la 6ng Pham Hong T, sinh ndm 1964; Noi
DKNKTT: Phuong T, quan K, TP Ba Nang; Dia chi: Puong K, phuong B, Quan H,
thanh pho Pa Nang (C6 mat).
NHAN THAY
Theo 4n so tham, ndi dung vu an nhu sau:
-Nguyén don — éng Trin Vin T trinh bay:
Do ¢6 nhu cau mua dat nén khi biét ong Huynh X, ba Pham Thi D ¢6 mét 16 dat
s& dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng X — ba D, tai san nay
1



dugc hinh thanh trong tuwong lai nén gitta 6ng T va vo chong ong X, ba D c6 1ap mot
gidy cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat va dit coc vao ngay 14/11/2015. Theo
gidy cam két thi 6ng X, ba D s& chuyén nhuong cho 6ng T 01 16 dit ¢ khu tai dinh cu
tay FPT, tai phuong H, quan N, TP Pa Nang tri gia 400.000.000d. Ong Huynh X, ba
Pham Thi D d3 nhan cua éng T sb tién dit coc 1a 50.000.000d. Ong X, ba D cam két
“Trong thoi han 60 ngay bén ban lam moi thi tuc dé 1am so do, tién hanh cong chimg
sang tén cho bén mua”. Hai bén cam két s& thanh toan s tién con lai trong vong 60
ngay ké tir ngdy cam két. Tuy nhién, sau khi 6ng X, ba D nhan duoc gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 12/01/2016, 6ng T dd nhiéu lan yéu cau thuc hién thoa thuin
nhung 6ng X ba D van né tranh va khong thuc hién ma con thach thic 6ng khéi kién.
Nay yéu cau Toa an budc 6ng Huynh X, ba Pham Thi D phai c6 trach nhiém hoan tra
cho ong Tran Van T sb tién dit coc 1a 50.000.000d va boi thuong s6 tién do vi pham
hop ddng 1a 100.000.000d. Tong cong 1a 150.000.000d.

- Pai di¢n theo ity quyén ciia bi don — 6ng Pham Héng T trinh bay:

Nguyén trudc ddy vo chong ong Huynh X, ba Pham Thi D duogc bd tri mot 16 dat
tai dinh cu tai phuong H, quan N, TP ba Nﬁng theo phiéu phan 16 ngay 05/5/2011.
Ngay 14/11/2015 ong X, ba D c6 xac 1ap gidy cam két vé viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat va dat coc véi ong Tran Van T. Theo do, ong T dat coc cho 6ng X, ba D
50.000.000d dé mua 16 day trén. Hai bén c6 cam két trong thoi gian 60 ngay bén ban
lam moi thi tuc dé lam s6 do, tién hanh cong ching sang tén cho bén mua, dong thoi
bén mua cam két s& thanh toan s tién con lai 1a 350.000.000d trong vong 60 ngay ké
tir ngdy 02 bén ky cam két. Nay 6ng T khai kién yéu cau ong X, ba D phai tra lai sb
tién 150.000.000d véi 1y do 6ng X, ba D da khong thuc hién dung cam két thi ong X,
ba D khong dong ¥ vi 6ng X, ba D di thuc hién dung cac ndi dung da thoa thuan theo
gidy cam két.

Véi néi dung trén dn so tham da xir va quyét dinh:
Ap dung Diéu 124; Diéu 137; Diéu 358; Diéu 429; Diéu 689 B ludt dén su;

Khodn 1 Piéu 228, Diéu 147 B ludt t6 tung ddn sy 2015.

Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”
ciia éng Tran Van T doi véi 6ng Hupnh X va ba Pham Thi D.

Tuyén bé: Gidy cam két chuyén quyén sir dung dat va dit coc ngay 14/11/2015
giita 6ng Tran Van T véi ong Huynh X va ba Pham Thi D la vé hiéu.

Tuyén Xu:



1/ Buéc éng Huynh X va ba Pham Thi D phdi trd cho éng Tran Vin T sé tién
50.000.000d da dat coc.

2/ Bdc don yéu cau doi so tién phat coc 100.000.000d ciia éng Tran Van T doi véi
ong Huynh X va ba Pham Thi D.

3/ An phi DSST:

- Ong Huynh X va ba Pham Thi D phdi chiu 2.500.0004.

- Ong Tran Van T phdi chiu 5.000.000d nhung dwoc trir vao sé tién tam vmg dn

phi 3.750.000d dé ndp theo bién lai thu sé 01369 ngay 22/3/2016 tai Chi cuc
Thi hanh an dén sy qudn N, TP Pa Nang. Ong T con phdi ngp 1.250.000d.

Ngoai ra 4n so thdm con quyét dinh vé nghia vy thi hanh an va théng bao quyén
khang cao cho céc duong su.

Ngay 20/10/2016, ong Tran Vian T c6 don khang cao dé nghi cip phtc thim xem
xét lai mot phan ban an dan su so tham s6 39/2016/DS-ST ngay 11/10/2016 ctia Toa
4n nhan dan quan N, TP Pa Ning.

Ngay 26/10/2016, 6ng Pham Hong T c¢6 don khang cdo dé nghi cap phic tham
huy ban an dan sy so thAm s 39/2016/DS-ST ngay 11/10/2016 ctia Toa an nhan dan
quan N, TP Pa Nang.

XET THAY
Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa,
cdn cir vao két quad tranh ludn tai phién tod, sau khi nghe dai dién Vién kiém st nhan
ddn thanh phé Pa Néang phat biéu quan diém vé vu dn, sau khi thdo ludn va nghi an,
Hoi dong xét xir Toa dn nhdn dan thanh pho Pa Nang nhdn dinh:

Vé thii tuc t0 tung: Toa an nhan dan thanh phd Da Nang da tong dat hop 18 Quyét
dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa va Giay triéu tap dé 6ng Tran Vin
T tham gia t6 tung tai phién toa phtic thim. Tuy nhién, ngay 16/02/2017 nguyén don
ong Tran Vin T c6 don dé nghi Toa an xét xu Véng mit nén cin ctt vao Piéu 227;
khoan 1 Diéu 228 B6 luat té tung dan sy nim 2015, HDXX phuc tham xét xtr vang mit
ong Tran Vin T.

Xét viée cap so tham khong dua 6ng Tran Xuan H tham gia vé6i tu cach 14 nhan
chtng trong vu 4n thay: Tai bién ban dbi chat ngay 12/7/2016 ghi 6ng Tran Xuan H 1a
ngudi 1am chtng, song ban an sé 39/2016/DS-ST ngay 11/10/2016 ciia Toa an nhan
dan quan N, TP Da Néng khong dwa ong H tham gia vé6i tur cich ngudi lam ching 13 vi
pham tb tung, tai hd so vu an y kién va 10i khai cua ong H da dugc ghi nhan. Thiéu sot
nay can duoc khic phuc, stra chita trong viéc xac dinh tu cach nguoi tham gia td tung
trong mot vu an.



Xét khang cdo cua ong Tran Van T thay:

Ong Tran Vin T voi ong Huynh X va ba Pham Thi D di lam Gidy cam két
chuyén nhuong quyén sir dung dat va dit coc 16 dat tai phuong H, quan N, tri gia
400.000.000 dong va ong T di dit coc trude cho 6ng X va ba D sb tién 50.000.000
ddng, thoa thudn trong vong 60 ngay s& lam cac thu tuc dé dugc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dung tén 6ng X ba D, sau d6 cong ching sang tén cho 6ng T va dng
T sé& thanh toan du s tién con lai 13 350.000.000 ddng cho 6ng X ba D. Sau khi duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 12/01/2016 thi 6ng X va ba D van
khong hoan tat cac thu tuc nhu da thoa thuan dé chuyén nhuong cho ong T. Vi vy ong
T da khai kién yéu cau vo chong 6ng Huynh X, ba Pham Thi D tra lai cho 6ng s6 tién
dit coc 50.000.000d va s tién phat coc 100.000.000d. Nhu vay, quan hé phap luat
tranh chép giita ong T va vo chong 6ng X va ba D 1a tranh chap vé hop dong dat coc
do ong X va ba D khong thyc hién nghia vu ding nhu da cam két trong hop dong dit
coc nén 6ng T khai kién 1a ¢6 co s¢ va phu hop vai phap luat.

Toa an cap so tham nhan dinh quan hé phap luat 13 tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va cho rang Gidy cam két chuyén quyén sir dung
dat va dat coc ngay 14/11/2015 giita 6ng Tran Van T véi ong Huynh X va ba Pham
Thi D khong tuan tha cac quy dinh cta phap luit vé diéu kién hinh thirc cta hop
déng..v..v nén tuyén bd giao dich 1a v6 hiéu, déng tho1 nhan dinh cac bén duong su
déu c6 16i trong viéc cam két chuyén nhuong nay, khong budc cac bén tham gia giao
dich phai thuc hién theo théa thuan ma hoan tra lai tinh trang ban dau 1a khong chinh
Xac.

Do xéac dinh khong ding mdi quan hé phap luat nén phan quyét dinh cta an so
tham khong phu hop véi giao dich 1ap ngdy 14/11/2015 giita 6ng Tran Vin T va vo
chdng ong Huynh X, ba Pham Thi D.

Xét thidy Hop ddng dit coc néu trén 1a phu hop véi phap luat, do 6ng X va ba D
khong thyc hién nhu da thoa thuan 13 vi pham nghia vu cam két vé viéc chuyén quyén
sir dung dat va dat coc ngay 14/11/2015. Do vy can chap nhan mot phan khang cao
cua ong Tran Van T, budc ong Huynh X, ba Pham Thi D phai c6 trach nhiém hoan tra
cho 6ng Tran Van T sé tién dat coc 1a 50.000.000d va boi thuong 1a 50.000.000d 13
phu hop véi diéu 8 cua gidy cam két va dat coc ngay 14/11/2015 va Diéu 358 Bo luat
dan su.

Xét khang cdo cta dai dién theo Gy quyén ctia bi don thay:

Tai phién toa, ong T rat mot phan yéu cau khang cdo, dé nghi cp phtc tham stra
ban 4an so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don. Ong T cho rang
cac thong tin, tai liéu, chimg cir ¢6 lién quan dé giai quyét vu an do Toa 4n nhan dan
quan S thu thap, x4c minh tir nhimg nguoi lam chimg 14 khong day da va khong khach
quan. Cac ching clr ndy 14 khong c6 can ctr. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng
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Tran Xudn H c6 trinh bay va tu khai rang 6ng chi 1a ngudi méi gidi cho 6ng T dén
giao dich véi ong X, ba D, 6ng c6 biét viéc nhung khong tham gia dimg tén trong gidy
cam két, viéc cap so thdm khong dwa 6ng H tham gia td tung véi tu cach nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 1 c6 co s& ma chi tham gia véi tu cach nhan chimg nhu
da phan tich & trén 1a phu hop. Nhitng 10i khai cua ong H thé hién viéc 6ng T voi 6ng
X, ba D 1am Gidy cam két chuyén quyén sir dung dat va dat coc ngay 14/11/2015 nén
cip so tham ghi nhan nhitng ndi dung do dng H cung cép dé nhan dinh, danh gia mot
s6 noi dung co lién quan vé viée giai quyét vu an 1a phu hop. HDXX xét thay trong 60
ngay nhu dd cam két, 6ng X ba D khong thuc hién bat cit cong viéc nao vé viée cong
chung dé chuyén dich tai san ciia minh nhu di cam két, do vay HDXX khong cé co s
chap nhén toan bd ndi dung khang cao ctia dai dién theo ty quyén cua bi don.

Tai phién toa, luat su bao vé quyén va loi ich cta nguyén don dé nghi Hoi dong
xét X xem xét va quyét dinh: Xac dinh quan hé phap luét tranh chap 1a “tranh chap
hop ddng dit coc””; Chap thuan yéu cau ctia Nguyén don: Ap dung cac quy dinh cua
phép luat vé dit coc quy dinh tai diéu 358 Bo luat dan sy; theo d6 budc Bi don 1a éng
Huynh X va ba Pham Thi D tra cho nguyén don s6 tién coc 1a 50.000.000 déng va boi
thuong vé viée vi pham nghia vu thoa thuan tai giéy cam két néu trén, khoan tién yéu
cau 1a 100.000.000 dong. Tong sb tién yéu cau Hoi dong xét xtr cap phic thim xem
xét 1a 150.000.000 dong. HDXX xét thdy yéu cau cua luat su 1a chua phu hop véi thoa
thuan ngdy 14/11/2015 giita cac bén, s6 tién phat coc 1a 50.000.000d khong phai
100.000.000d nhu luat su dé nghi nén chép nhan mot phﬁn luan ctr cia luat su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Pa Nang tham gia phién toa dé nghi
HDPXX danh gia nhitng vi pham cta an so thim: viéc thu thap chimg ctr khong phu
hop v6i quy dinh tai didu 97 BLTTDS, xac dinh mdi quan hé phap luat khong
dung...Vi vay dé nghi HDXX tuyén hiy ban 4n so tham sd 39/2016/DS-ST ngay
11/10/2016 cta Toa an nhan dan quan N, TP Pa Nang. Nhimng vi pham vé thi tuc ma
dai dién VKS dé nghi 1a c¢6 can ctr song HDXX xét thay khong can thiét phai huy ma
chi can sira ban an so tham va rat kinh nghiém mot s6 sai sot nhu da phan tich ¢ trén 1a
hop 1y va dam bao dugc quyén va loi ich hop phép cua cac bén duong su.

* V& phan an phi:

- Do khong chip nhan mot phan khang céo ctia 6ng T s6 tién 50.000.000d nén
ong T phai chiu 4n phi dan sy so thim phan nay.

- Do khang c4o dugc chap nhan nén 6ng Tran Van T khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

- Do khang cdo khong dugc chip nhan nén 6ng Pham Hong T (dai dién theo ty
quyén cta bi don) phai chiu an phi DSPT.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- A'p dung Piéu 358 BJ ludt dan su; Khodn 2 Diéu 308, Piéu 309 Bé ludt to tung
dan su 2015;

- Phap lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH]I2 ngay 27.02.2009 ciia Uy ban thirong vu
Quoc héi vé 1é phi Gn phi Toa dn.

Tuyén bé: Chap nhan mot phan yéu cau khang cao ciia 6ng Tran Vian T; Khong
chép nhén yéu cau khang co ctia 6ng Pham Hong T.

Stra ban an dan su so thim sb: 39/2016/DS-ST ngay 11/10/2016 ctia Toa an nhan
dan quan N, TP Pa Nang.

Tuyén xu:

1/ Buoc 6ng Huynh X va ba Pham Thi D phai tra cho ong Tran Van T s tién dat
coc 12 50.000.000d va bdi thuong sé tién do vi pham hop dong 1a 50.000.000d. Tong
cong ong Huynh X va ba Pham Thi D phai boi thuong lai cho 6ng Tran Vian T sb tién
13 100.000.000d (Mot trdm triéu dong).

Ké tr ngay ong Tran Van T c6 don yéu cau thi hang thang 6ng Huynh X va ba
Pham Thi D con phai chiu tién 1ai theo 1i suat cham tra do Ngan hang nha nudc cong
bd tuong Gmg véi sb tién va thoi gian cham thi hanh tai thoi diém thanh toan.

2/ An phi:

- An phi dén sy so thim ong Huynh X va ba Pham Thi D phai chiu 1a 5.000.0004.

- An phi dan su so tham ong Tran Van T phai chiu 1a 2.500.000d. Hoan tra cho
6ng Tran Van T 1.250.000d tién tam Gng 4n phi theo bién lai thu s6 01369 ngay
22/3/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan N, TP Pa Nang.

- An phi dan sy phuc thAm 200.000d 6ng Pham Hong T phai chiu (ndp thay cho
6ng Huynh X va ba Pham Thi D), duoc trir vao so tién tam tng an phi phtic tham da
ndp theo bién lai thu sb: 0004121 ngay 31/10/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
quan N, TP Pa Nang. Ong T da ndp du an phi DSPT.

- Hoan tra lai cho 6ng Tran Van T 200.000d 4n phi DSPT dé ndp theo bién lai thu
s6 0004111 ngay 20/10/2016 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy quan N, TP Pa Nang.

3/ Ban 4n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, cac duong su co quyén thoa thuan thi thanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu

nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9
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Luat thi hanh &n Dan sy. Thoi hi€u thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Tham phan - Chii toa phién toa

- Cac dwong su;

- VKSND TP Pa Nang;

- TAND Qudn N, TP DN;
- Chi cuc THA Qudn Ny

- Luru ho so-

H6 Quang Hung



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Bén 4n sb: 354/2020/DS-PT
Ngay 22-9-2020
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Long An: Ba Nguyén Thi Kim
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 9 nam 2020 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 306/2020/TLPT-DS ngay 09
thang 7 nam 2020 ve viéc “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sur dung
dat”.

Do ban 4n dan su so tham sd 36/2020/DS-ST ngay 20 thang 5 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 332/2020/QD-PT ngay 28 thang 7
nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyen don: Ba Lé Thi Tuyét H, sinh nam 1958; Dia chi: S6 07, duong
L, khu pho P, phuong T, Quan 9, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyen Quoc H, sinh
nam 1987; Pia chi: xd V, huyén L, tinh Hau Giang. (Gidy uy quyén lap ngay
09/10/2019).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Ngoc L — Van phong luét su C thugc Poan Luat su Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Bi don: Cong ty Cb6 phan dau tu bat dong san T (goi tat 1a Cong ty T); Dia
chi try s6: ap M 2, xa M, huyén b, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Thai Hoang D, sinh nim

1990; Pia chi: 4p 3, xd B, huyén D, tinh Long An. (Gidy uy quyén ngay
24/02/2020).



- Ngueoi khdng cdo: Ba Lé Thi Tuyét H, nguyén don.

(T4t ca c6 mit).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 21 thang 7 nam 2019 cua ba Lé Thi Tuyét Hva qud
trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Quoc H la nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 16/10/2017, gitra ba Lé Thi Tuyét H va Cong ty Co phén dau tu
bat dong san T (goi tit 1a Cong ty T) ky 02 hop dong sang nhuong dlem kinh
doanh tra gop, cu thé: 02 ki ot sO 7 va sb 8, thudc khu D, dién tich mdi nén la
12m?, dién tich xay dung 28m?, thudc du an khu dan cu T - H. Dit toa lac tai ap
M 2, xa M, huyén D, tinh Long An do Coéng ty T lam chu dau tu. Tong gi tri
ctia hop dong 1a 468. .000.000 dong, thuc hién theo hop ddng thi ba H da thanh
toan cho Cong ty T tong cong 08 ky voi tong s6 tién 1a 397.800.000 dong, trong
d6 ki 6t s6 7 1a 186.150.000 dong, ki ot s6 8 1a 211.650.000 dong.

Thoi han Cong ty T giao ki 6t 1a 06 thang ké tir ngay 02 bén ky két hop
ddng, trudong hop c6 kho khin thi duge gia han thém 06 thang nita. D3 qua thoi
han nhung Cong ty T khong tién hanh giao ki 6t cho ba H. Do d6, ba H khoi
kién yéu cau:

- Thanh Iy hop dong sang nhuong diém kinh doanh tra gop ky két vao ngay
16/10/2017 d6i véi ki 6t s6 7, s6 8 thude dy an khu dan cu T - H.

- Yéu ciu Cong ty T tra sb tién da nhan la 397.800.000 dong va tién phat
theo thoa thuan trong hop dong la 30% trén so tién 397.800.000 dong la
119.340.000 dong. Tong cong sb tién Cong ty T phai thanh toan 1a 587.340.000
dong. Ba H khong yéu cau gi khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, éng Thai Hoang D la nguoi dai
dién hop phdp theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Ong thong nhat voi y kién va 10i trinh bay ciia 6ng H vé viéc hai bén c6
giao két hop dong sang nhuong diém kinh doanh tra gop 1a 02 ki 6t thudc du an
khu dan cu T — H do Céng ty T lam chii du tu. S6 tién ma ba H da gop dé nhan
chuyén nhuong 13 397.800.000 dong. Nay ba H khoi kién yéu cau thanh 1y 02
hop dong sang nhuong dia diém kinh doanh néu trén, 6ng dai dién theo uy
quyén cua Cong ty T dong y hoan lai sO tién 397.800.000 cho ba H; khong dong
y tra tién phat 30% trén s6 tién dd nhan 397.800.000 d6ng nhu nguyén don yéu
cau. Ly do hop dong ma cac bén ky két da vo hiéu ngay tir khi xac 1ap theo quy
dinh tai Piéu 09 Luat Kinh doanh bat dong san, Luat dat dai ndam 2013 nén dé
nghi Tda 4n giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap luat.

Tai ban dn din sw so tham so: 36/2020/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyé¢n D can ci biéu 26, 35, 39, 63, 147, 161,222,227 va
Piéu 273 ctia Bo luat to tung dan sw nam 2015; Pidu 122, 123, 129, 357, 501,
502 va 503 cua B luat Dan sy nam 2015; Diéu 188, 194 cta Luat dat dai nim



2013; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
Tuyén xu:

1. C;hép nhan mot phﬁnqyéu cau khai kién cua ba Lé Thi Tuyét H vé viéc
tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén su dung dar” doi voi Cong ty CO
phan dau tu bat dong san T.

- Tuyén bd vo hiéu hai hop ddng sang nhuong diém kinh doanh tai cho tra
gop 1ap cung ngay 16/10/2017 gitra ba L€ Thi Tuyét H v6i Cong ty C6 phan dau
tu bat dong san T, dat toa lac tai 4p M 2, xd M, huyén D, tinh Long An.

- Bugc Cong ty Co phan d‘au tu bat dong san T hoan tra cho ba Lé Thi
Tuyét H s6 tién 1a 379.800.000 dong.

2. Bacyéu c?}u khai kién cua ba Lé Thi Tuyét H v:é vige yéu 9ﬁu Cong ty
C0 phén dau tu bat dong san T phai tra 119.340.000 dong la so tién phat phat
sinh do vi pham hgp dong.

Ngoai ra, Toa an cap SO tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an; 4n
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 20/5/2020 6ng Nguyén Qubc H lam don khang cdo mot phan ban an
so tham, yéu cau Toda an cip phic thim sira ban an so tham, budc Cong ty T
phai tra cho ba H sé tién do bj phat hop dong 1a 119.340.000 dong.

Tai phién toa phic thdam: Nguyén don khong rat don khai kién va van gitr
nguyen yéu cau khang cao; cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai
quyét vu an va van gilt nguyén cac y kién da trinh bay.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé tinh hop 1é ciia khang cédo: Pon khang cao 1am trong han luat dinh nén
duogc xem xét theo trinh ty phuc tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa di tuan tha
dung nhimg quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy, nhitng ngudi tham gia t6 tung
da chap hanh dung phap luat.

V& giai quyét yéu cau khang cdo: ba H yéu cau bi don phai chiu khoan tién
phat hop dong 30% trén sd tién 1a 379.800.000 dong 13 119.340.000 dong nhung
bi don khéng ddng y. Xét thdy khi hop dong bi vo hiéu thi yéu cau phat hop
ddng 1a khong dang phap luit nhung hop dong vo hiéu di gay thiét hai cho ba H
vi vay dé nghi budc bi don phai boi thudng cho ba H. Do khong x4c dinh duoc
muc thiét hai cu thé nén can tinh thiét hai tuong ung véi khoan tién 1ai theo murc
141 suat ngan hang dé boi thuong cho ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc té tung:



[1] Toa an cé}p so tham xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap va xét xur ¢ mat cac duong su 1a phu hop véi quy dinh tai
bicu 26, 35, 39, 227 BO luat to6 tung dan sy, ban an so tham dam bao thu tuc to
tung.

[2] Tai phién tda phuc tham, nhitng nguoi duoc Tda 4n triéu tap co6 mat day
du, Toa an tién hanh xét xr vu an theo thu tuc phic tham la phu hop quy dinh tai
bicu 296 Bo luat to tung dan su.

Vé viéc giai quyét yéu cau khang cio:
[3] Ba H khang cdo yéu cau Cong ty T phai tra sd tién do bi phat hop dong
14 119.340.000 dong thiy rang:

[4] Ban 4n so tham xac dinh Cong ty T chua du diéu kién kinh doanh bat
dong san nén xtr vo hiéu 02 hop dong sang nhugng diém kinh doanh tai chg tra
gop lap cung ngay 16/10/2017 giita ba H véi Cong ty T 1a ¢6 cin cir. Xét thay,
do hop dong bi vo hiéu toan bo nén cac diéu khoan vé phat hop dong ciing bi vo
hiéu, khong c6 hiéu luc rang budc trach nhiém ctia mdi bén do d6 ba H khang
c4o0 yéu cau Cong ty T phai tra sb tién phat 1a 119.340.000 dong 1a khong c6 cin
ct.

[5] Thay rang, hop dong bi vo hiéu cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing
gi d nhan, bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thuong. Cap so thim budc Cong ty
T hoan tra cho ba H so tlen da nhan va cac bén cung khong khang cao vé phan
nay. Qua trinh giai quyét vu an ba H chi yéu cau phat coc, khong yéu cau boi
thudng thiét hai nén Toa an cdp so tham c6 thiéu sot khi khong xac dinh thiét hai
dé xem xét trach nhiém boi thuong cta cac bén. Tai phién toa phic tham Toa an
khong the xéac dinh dugc thiét hai dé giai quyet viéc boi thudng va nhu vdy lam
mat quyén khang cdo cta cac bén cho nén néu cac bén c6 tranh chéap viéc boi
thuong trong hop dong vo hiéu sé& duoc giai quyét bang vu an khac, 6ng D dai
dién cua bi don cling xac dinh viéc nay.

[6] Vi 1y do trén xét thdy khang cdo ctia ba H 1a khong c6 can cwr, can giir
nguyén ban an so thaim. Ba H dugc mién an phi phuc tham.

[7] Cac phan khac khong khang cdo, khang nghi ¢6 hiéu lyc thi hanh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan su.

Khong chap nhan khang co ctia ba Lé Thi Tuyét H.

Giir nguyén Ban an dan sy so thdm sb: 36/2020/DS-ST ngay 20 thang 5
nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén D.

Cin ctr Dicu 26, 35, 39, 63, 147, 148, 483 clia Bo ludt t0 tung dan sy nam
2015; bieu 09 Luat Kinh doanh bat dong sdn; Dicu 122, 123, 129, 131, 357,
501, 502 va 503 cua B0 luat Dan sy nam 2015; Diéu 188, 194 cua Luat dat dai
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nam 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
Tuyén xu:

1. C;hép nhan mot phﬁnqyéu cau khai kién cua ba Lé Thi Tuyét H vé viéc
tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén su dung dar” doi voi Cong ty CO
phan dau tu bat dong san T.

- Tuyén bd v6 hiéu 02 hop ddng sang nhuong diém kinh doanh tai cho tra
gop 1ap cung ngay 16/10/2017 gitra ba L€ Thi Tuyét H v6i Cong ty C6 phan dau
tu bat dong san T, dat toa lac tai &p M 2, xd M, huyén D, tinh Long An.

- Bugc Cong ty C6 phan dau tu bat dong san T hoan tra cho ba Lé Thi
Tuyet H s6 tién 1a 379.800.000d (Ba trim bay muoi chin triéu tim trim ngan
ddng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an, hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 13i theo mure lai suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy, tuong tng véi s tién va thoi gian con
phai thi hanh, trir truong hop c6 thoa thuan khac hodc phéap luat c6 qui dinh
khac.

2. Bac yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Tuyét H vé viéc yéu cau Cong ty
C6 phan dau tu bat dong san T phai tra tién phat hop dong 119.340.000d (Mot
tram muoi chin triéu ba trim bon chuc ngan dong).

3. V& an phi:

- Cong ty C6 phan dau tu bat dong san T phai chiu 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) va 18.990.000 (Muodi tam triéu chin tram chin muoi ngan dong) an
phi dan sy so tham.

- Ba Lé Thi Tuyét H dugc mién nop tién an phi dan sy so tham va an phi
dan sy phac tham.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh &an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.



CONG TY LUAT CONG KHANH TONG HQOP BAN AN, QUYET PINH VE
TRANH CHAP QUYEN SU DUNG PAT
PIA CHI: 33 TRUONG CHINH - TP. HUE
HOTLINE: 0898.200.234




